Извещение о проведении аукциона

по продаже  права  на заключение договора о комплексном освоении территории  в целях 
строительства жилья экономического класса

Форма аукциона – открытый аукцион на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.

Наименование организатора аукциона – Комитет по управлению имуществом  администрации муниципального образования «город Саянск».

Основание проведения аукциона – Постановление администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от  20.02.2015  №  110-37-192-15  «О проведении открытого аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории  в целях строительства жилья экономического класса».

Срок принятия решения об отказе в проведении  аукциона:  организатор аукциона вправе принять решение об отказе в проведении аукциона не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона. В течение трех дней со дня принятия данного решения организатор аукциона размещает на официальном сайте в информационно - телекоммуникационной  сети "Интернет" и опубликовывает    в городской газете «Саянские зори» извещение об отказе в проведении аукциона, а также извещает лиц, подавших заявки на участие в аукционе, об отказе в проведении аукциона.

Сведения о предмете  аукциона

	 № лота
	Предмет    

аукциона
	 Начальная цена предмета аукциона, руб/кв.м. 
	Срок действия договора, лет.
	Сведения о земельном участке, предоставляемом для освоения территории
	Минимальное  количество жилых помещений, соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса 

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 1
	Цена одного квадратного метра жилья, соответствующего условиям отнесения к жилью  экономического класса
	    29 680
	  3 (три)
	Кадастровый номер: 38:28:010409:156, расположенный по адресу: Иркутская область, г.Саянск, микрорайон 9, № 11, разрешенное использование: для строительства блокированных  жилых домов с участками
	10 000  кв. метров со сроком ввода не позднее 30.06.2017

(90 блокированных жилых домов).

Жильё экономического класса с минимальной площадью жилых помещений для  жилых домов блокированной застройки не менее 70 кв.м. и не более 150 кв.м.

Площадь земельного участка, на котором расположен блок в составе жилого дома блокированной застройки, не более 400 кв.м.




Величина понижения начальной цены («Шаг аукциона»): 1% начальной цены предмета аукциона.

Способ и размер обеспечения исполнения заявки на участие в аукционе:  не установлен.

Предмет аукциона:  цена одного квадратного метра жилья, соответствующего условиям отнесения к жилью  экономического класса .

Размер арендной платы в год за земельный участок: 43 693,34 (Сорок три тысячи шестьсот девяносто три рубля) 34 копейки.

Срок действия договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса и договора аренды земельного участка: 3 (три) года.

Технические условия на подключение к сетям инженерно-технического обеспечения:

1) Для подключения  объекта  к электрическим сетям  в соответствии  с требованиями «Правил технологического присоединения  энергопринимающих  устройств потребителей энергии,  а так же объектов электросетевого хозяйства,  принадлежащих  сетевым организациям и иным лицам к электрическим сетям», утвержденных постановлением  Правительства  РФ от 27.10.2014 № 861   правообладателю земельного участка (объекта) следует обратиться  в сетевую организацию  для  осуществления  процедуры  технологического присоединения энергопринимающего устройства  к электрическим сетям  сетевой организации.

Максимальная мощность присоединения  энергопринимающих устройств  составляет 1320 кВт. Основной источник питания ПС-110/10 кВ «Ока», ЗРУ-10кВ, яч. № 35. Технологическое присоединение к  электрическим сетям  будет осуществлять  в соответствии с  проектом технических мероприятий  от 30.12.2014, выданных  ОГУЭП «Облкоммунэнерго» филиал «Саянские электрические сети».

2) Присоединение к тепловым сетям возможно выполнить  от тепловой сети Ду 400.  В соответствии с техническими условиями присоединения к тепловым сетям от 14.10.2014 года.

3)  Подключение к водопроводным сетям  возможно осуществить от существующего водовода  Dу 200мм, проложенного вдоль проспекта Ленинградского  (левая нитка), в существующие водопроводные колодцы  ПГ-174, ПГ-175, ПГ-176, согласно технических условий на подключение  к водопроводным сетям от 22.10.2014 г.

4) Канализование   возможно осуществить подключением  к  существующей  самотечной  хозбытовой канализации  d600мм в существующий  канализационный колодец  КК1-ул.14/7, расположенный   на пересечении  проспекта Ленинградского   и ул. № 14, в соответствии с техническими условиями на подключение к канализационным сетям  от 22.10.2014 № 680.

Подробную информацию о технических условиях подключения (технологического присоединения) к сетям инженерно-технического обеспечения можно получить по месту приема заявок в муниципальном казенном учреждении «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск», по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 4 этаж, кабинет № 420.

Порядок приема заявок:

Один заявитель вправе подать только одну заявку на участие в аукционе.

Заявитель имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, уведомив об этом в письменной форме организатора аукциона.

Перечень, представляемых претендентами документов и требования к их оформлению:

Для участия в аукционе заявители представляют в установленный извещением о проведении аукциона срок следующие документы:

1) Заявка на участие в аукционе по установленной в извещении о проведении аукциона форме. 

2) Документы, указанные в частях 6 и 7 статьи 46.8  Градостроительного кодекса Российской Федерации   от 29.12.2004 № 190-ФЗ6:

- копии разрешений на ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, копии актов приемки объектов капитального строительства (за исключением случая, если застройщик является лицом, осуществляющим строительство) за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, копии документов, подтверждающих ввод объектов капитального строительства в эксплуатацию, по установленной в соответствии с Федеральным законом от 29 ноября 2007 года N 282-ФЗ "Об официальном статистическом учете и системе государственной статистики в Российской Федерации" форме федерального статистического наблюдения.

- выписка из реестра членов саморегулируемой организации, членом которой является заявитель, с указанием сведений о наличии у заявителя свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции, капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых является предметом аукциона.

Заявители декларируют в письменной форме соответствие требованиям: 

-непроведение ликвидации юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении внешнего управления или продлении его срока, о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе;

- неприостановление деятельности юридического лица в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

- отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года N 223-ФЗ "О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", и в реестре недобросовестных застройщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства", сведений о юридическом лице (в том числе об учредителях, о членах коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа юридического лица) в части исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица жилых помещений;

- соблюдение юридическим лицом нормативов оценки финансовой устойчивости его деятельности, установленных Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";

-отсутствие у юридического лица недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период. Заявитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном законодательством Российской Федерации порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на дату рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято;

- отсутствие у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью в сфере строительства, реконструкции объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и административного наказания в виде дисквалификации

 Бланк заявки можно получить  по месту приема заявок в Комитете по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск», по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 4 этаж, кабинет № 423, а также на официальном сайте администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» (www.admsayansk.ru).

	Форма заявки 

Председателю

Комитета по управлению

имуществом администрации муниципального

образования «город Саянск»

Шелкунову Михаилу Павловичу

От________________________________________
Данные о заявителе: Наименование организации

(юр. адрес, почтовый адрес, ОГРН, ИНН/КПП, телефон)

Заявка

на участие в аукционе

Изучив данные извещения (в газете «Саянские зори» от ____________ № ___________ , на сайте ___________________________________________________________) о проведении аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, предлагаю своё участие  в аукционе,

ОБЯЗУЮСЬ:
1) Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в извещении о проведении аукциона (в газете «Саянские зори» от _____________ 2015 № ______, на сайте ____________________________________________)

2) В случае признания победителем аукциона, подписать протокол об итогах аукциона в течение одного дня со дня проведения аукциона, заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в сети «Интернет», одновременно с заключением договора аренды земельного участка.

Дата  «____»_____________2015 г.                                                       Подпись______________________

м.п.

Заявление принял:





Специалист по арендным отношениям и








                продаже муниципального имущества




(Ф.И.О.)


Дата принятия заявления______________  Время _______________

регистрационный  №______________________

Приложение: (Указываются приложенные к заявке документы в соответствии с перечнем документов, установленный  в частях 6 и 7 статьи 46.8  Градостроительного кодекса Российской Федерации   

от 29.12.2004 № 190-ФЗ). 


Время и  адрес места приема заявок и прилагаемых к ним документов – по рабочим дням с понедельника по пятницу с 8.00 до 17.00 часов по местному времени (с 12.00 до 13.00 часов – перерыв) по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, 4 этаж, Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск», кабинет № 423. Ответственный исполнитель – Шелкунов Михаил Павлович. Телефон для справок: (8-39553) 5-10-05. 

Дата начала приема заявок –  03 апреля  2015 года.
Дата окончания приема заявок –  05 мая 2015 года.

Дата, время, место и порядок определения участников аукциона –  07 мая  2015 года в 11 часов 00 минут (время местное) по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 3 этаж, зал заседаний.

Требования к участникам аукциона: 

Участником аукциона на право заключения договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса может быть признано юридическое лицо, соответствующее следующим обязательным требованиям:

- осуществление юридическим лицом деятельности в качестве застройщика не менее чем три года при условии, что совокупный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию за последние три года, предшествующие дате окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, составляет не менее чем минимальный объем ввода многоквартирных домов, жилых домов блокированной застройки, объектов индивидуального жилищного строительства в эксплуатацию, установленный в соответствии с частью 4 или 5 статьи 46.8. Градостроительного кодекса Российской Федерации и предусмотренный извещением о проведении аукциона;

-  наличие у юридического лица свидетельства о допуске к работам по организации строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства, строительство которых предусмотрено договором об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договором о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых является предметом аукциона;

- непроведение ликвидации юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о введении внешнего управления или продлении его срока, о признании юридического лица несостоятельным (банкротом) и об открытии конкурсного производства на день подачи заявки на участие в аукционе;

- неприостановление деятельности юридического лица в порядке, установленном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;

- отсутствие в реестре недобросовестных поставщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 18 июля 2011 года N 223-ФЗ "О закупках товаров, работ, услуг отдельными видами юридических лиц", в реестре недобросовестных поставщиков (подрядчиков, исполнителей), ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 5 апреля 2013 года N 44-ФЗ "О контрактной системе в сфере закупок товаров, работ, услуг для обеспечения государственных и муниципальных нужд", и в реестре недобросовестных застройщиков, ведение которого осуществляется в соответствии с Федеральным законом от 24 июля 2008 года N 161-ФЗ "О содействии развитию жилищного строительства", сведений о юридическом лице (в том числе об учредителях, о членах коллегиального исполнительного органа, лице, исполняющем функции единоличного исполнительного органа юридического лица) в части исполнения им обязательств, предусмотренных контрактами или договорами, предметом которых является выполнение работ, оказание услуг в сфере строительства, реконструкции и капитального ремонта объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и капитального ремонта либо приобретение у юридического лица жилых помещений;

- соблюдение юридическим лицом нормативов оценки финансовой устойчивости его деятельности, установленных Правительством Российской Федерации в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года N 214-ФЗ "Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации";

- отсутствие у юридического лица недоимки по налогам, сборам, задолженности по иным обязательным платежам в бюджеты бюджетной системы Российской Федерации (за исключением сумм, на которые предоставлены отсрочка, рассрочка, инвестиционный налоговый кредит в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах, которые реструктурированы в соответствии с законодательством Российской Федерации, по которым имеется вступившее в законную силу решение суда о признании обязанности заявителя по уплате этих сумм исполненной или которые признаны безнадежными к взысканию в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах) за прошедший календарный год, размер которых превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов участника аукциона, по данным бухгалтерской отчетности за последний отчетный период. Заявитель считается соответствующим установленному требованию в случае, если им в установленном законодательством Российской Федерации порядке подано заявление об обжаловании указанных недоимки, задолженности и решение по такому заявлению на дату рассмотрения заявки на участие в аукционе не принято;

- отсутствие у руководителя, членов коллегиального исполнительного органа или главного бухгалтера юридического лица судимости за преступления в сфере экономики (за исключением лиц, у которых такая судимость погашена или снята), а также неприменение в отношении указанных лиц наказания в виде лишения права занимать определенные должности или заниматься определенной деятельностью в сфере строительства, реконструкции объектов капитального строительства или организации таких строительства, реконструкции и административного наказания в виде дисквалификации.
Организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей в день определения участников аукциона. 

По результатам рассмотрения документов организатор аукциона принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе, которое оформляется протоколом.

Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

-  непредставление определенных в  части  12 статьи   46.7.  Градостроительного кодекса РФ  документов или представление недостоверных сведений;

-  подача заявки на участие в аукционе лицом, которое не соответствует установленным статьей 46.8   Градостроительного кодекса требованиям к участникам аукциона.

Заявители  приобретают статус участников аукциона с даты подписания организатором аукциона протокола рассмотрения заявок.

В случае, если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка на участие в аукционе или не подано ни одной заявки на участие в аукционе, аукцион признается не состоявшимся.

 Если единственная заявка на участие в аукционе и подавший  указанную заявку заявитель соответствуют всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона, информация о соответствии единственной заявки на участие в аукционе и подавшего ее заявителя всем требованиям и указанным в извещении о проведении аукциона условиям аукциона размещается на официальном сайте в сети "Интернет" в течение одного рабочего дня со дня ее рассмотрения. Такой заявитель не ранее чем через десять дней со дня размещения этой информации на официальном сайте в сети "Интернет", но не позднее чем через тридцать дней со дня ее размещения вправе заключить договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которого являлось предметом аукциона, а организатор аукциона обязан заключить данный договор с таким заявителем на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, по начальной цене предмета аукциона.

Дата, время, место проведения аукциона, подведения итогов и порядок определения победителя аукциона:

08  мая  2015 года в 11 часов 00 минут (время местное) по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 3 этаж, зал заседаний.

Победителем  аукциона признается участник  аукциона, предложивший  наименьшую цену предмета аукциона.

Сроки и порядок заключения договоров: 

Договор   о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса заключает  администрация муниципального образования «город Саянск».
Договор о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых являлось предметом аукциона, заключается с победителем аукциона в срок не ранее чем через десять дней со дня размещения протокола о результатах аукциона на официальном сайте в информационно - телекоммуникационной сети  "Интернет", но не позднее чем через тридцать дней со дня его размещения на условиях, указанных в извещении о проведении аукциона, по цене предмета аукциона, предложенной победителем аукциона.

При заключении договора об освоении территории в целях строительства жилья экономического класса или договора о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса, право на заключение которых являлось предметом аукциона, изменение условий данного договора на основании соглашения сторон данного договора или по требованию одной из его сторон не допускается.

Дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности: выезд на осмотр земельных участков состоится  30 апреля 2015 года в 15 часов 45 минут. Заинтересованным  лицам  подать заявку в письменной или устной форме по адресу места приема заявок на участие в аукционе. 

ДОГОВОР №_______

о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса

Место заключения: город Саянск Иркутской области                           Дата заключения: «______»_______________2015 года 

Администрация муниципального образования «город Саянск», в лице      Боровского Олега Валерьевича, действующего на основании  Устава (далее по тексту – Администрация), с одной стороны, и __________, именуемое в дальнейшем «Лицо, заключившее Договор», в лице ___________, действующего на основании ________, с другой стороны (далее совместно – Стороны), в соответствии со ст. 46.7 Градостроительного кодекса Российской Федерации, протокола об итогах аукциона на право заключения договора о комплексном освоении в целях строительства жилья экономического класса от “___” ________ 2015г. №  (далее – протокол об итогах аукциона, приложение №1)  заключили настоящий договор (далее соответственно – Договор, аукцион) о следующем.

Статья 1. Предмет Договора

1.1. Администрация обязуется предоставить лицу, заключившему Договор, земельный участок земель населенных пунктов площадью 93831  кв. метр кадастровый номер 38:28:010409:156, вид разрешенного использования: для комплексного освоения в целях жилищного строительства, расположенный по адресу: Иркутская область,   г. Саянск, микрорайон 9, № 11 (далее – Участок).

Границы Участка обозначены в прилагаемом к Договору  в кадастровом паспорте Участка от  27 октября 2014 года № 38:28:010409:156, выданном филиалом федерального государственного бюджетного учреждения «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии» по Иркутской области (Приложение № 2).

1.2. Согласно ст. 46.7 Градостроительного кодекса Российской Федерации Участок предоставляется лицу, заключившему Договор, для осуществления его комплексного освоения в целях строительства в минимально требуемом объеме жилых помещений, технико-экономические показатели и параметры которых соответствуют условиям отнесения этих жилых помещений к жилью экономического класса, установленным приказом Минстроя России от 05.05.2014 № 223/пр (далее – жилье экономического класса), и иного жилищного строительства (далее – комплексное освоение Участка) для участия в программе «Жилье для российской семьи» в рамках государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации».

В настоящем Договоре под комплексным освоением Участка понимается:

- разработка документации по планировке территории в границах Участка (проект планировки, проект межевания, градостроительные планы);

- выполнение проектно-изыскательских работ;

- обустройство территории в границах Участка и за границами Участка посредством строительства объектов инженерной инфраструктуры в соответствии с техническими условиями на подключение электро-, тепло-, водоснабжения, водоотведения и очистки сточных вод, иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, возмездная передача таких объектов в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 05.05.2014 № 404 «О некоторых вопросах реализации программы «Жилье для российской семьи» в рамках государственной программы Российской Федерации «Обеспечение доступным и комфортным жильем и коммунальными услугами граждан Российской Федерации» (далее — Постановление Правительства РФ от 05.05.2014 № 404), в муниципальную или иную собственность;

– осуществление строительства на Участке жилья экономического класса в соответствии с параметрами разрешенного строительства, указанными в извещении о проведении аукциона, и подлежащего передаче и/или продаже в порядке и в сроки, предусмотренные статьей 6 Договора;

- осуществление строительства на Участке объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества, предусмотренных документацией по планировке территории Участка в соответствии с видами разрешенного использования Образованных участков;

- проведение землеустроительных работ в соответствии с проектом межевания.

1.3.  Основные требования к параметрам и характеристикам планируемого развития территории Участка:

1.3.1  Общая площадь жилых помещений в малоэтажных блокированных жилых  домах, на земельном участке с кадастровым номером  38:28:010409:156, которые могут быть построены со сроком ввода не позднее 30 июня 2017 г.,  в соответствии с основными условиями программы «Жилье для российской семьи», составляет 10 000  кв. метров. (90 блокированных жилых домов).  Жильё экономического класса с минимальной площадью жилых помещений для индивидуальных жилых домов и жилых домах блокированной застройки не менее 70 кв.м. и не более 150 кв.м. Площадь земельного участка, на котором расположен блок в составе жилого дома блокированной застройки, не более 400 кв.м.

1.3.1.1. Класс энергосбережения (энергетической эффективности) должен быть не ниже «В+» (повышенный).

1.3.1.2. Должна быть выполнена внутренняя отделка жилых помещений.

1.3.2.3. Должно быть установлено инженерное оборудование, в том числе в целях поквартирного учета водопотребления, теплопотребления, электропотребления и предусмотрено кабельное телевидение и широкополосный доступ в сеть Интернет.

1.3.2.4. Обеспеченность объектами социального и коммунально-бытового назначения, инженерно-технического обеспечения и территориальная доступность к таким объектам предусмотрены в соответствии с СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».

1.3.2.5. Условия для полноценной жизнедеятельности инвалидов и иных маломобильных групп населения с учетом требований, установленных законодательством Российской Федерации.

1.3.3. Строительные и отделочные материалы, а также материалы, используемые в строительстве, разрешенные к применению органами и учреждениями государственной санитарно-эпидемиологической службы.

1.3.4. Рациональный расход энергетических ресурсов с учетом требований, установленных нормативными документами в сфере применения требований энергетической эффективности.

1.3.5. Показатели санитарно-эпидемиологических требований не ниже установленных нормативными документами в сфере санитарно-эпидемиологического благополучия населения.

В случае, если в период действия Договора в результате проведенных инженерных изысканий, определения или расширения санитарно-защитных зон предприятий различных категорий опасности, возникновения условий техногенного характера, а также иных обстоятельств объективного характера, возникнут ограничения по использованию Участка, препятствующие выполнению лицом, заключившим Договор, установленных настоящим пунктом требований, указанные требования могут быть уточнены Администрацией на основе предоставленных лицом, заключившим Договор, обосновывающих документов путем заключения дополнительного соглашения к Договору, что не будет являться изменением условий аукциона.

В случае если в период действия Договора будут установлены иные условия отнесения жилых помещений к жилью экономического класса, лицо, заключившее Договор, обеспечивает осуществление архитектурно-строительного проектирования и строительства жилья экономического класса в соответствии с условиями, указанными в Договоре.

1.4. Администрация подтверждает, что на дату заключения Договора на передаваемый Участок не зарегистрированы права третьих лиц, Участок не заложен, в споре и под арестом не состоит.

Статья 2. Срок Договора
2.1. Срок действия настоящего Договора: 3 (три) года.

Статья 3. Порядок и сроки комплексного освоения Участка 
3.1. Комплексное освоение Участка осуществляется в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. Обеспечение строительства на Участке в минимально требуемом объеме жилья экономического класса в соответствии с параметрами, указанными в извещении о проведении аукциона и подпункте 1.3.1 Договора в срок до 30.06.2017 года.

3.1.2.  Обеспечение строительства, ввода в эксплуатацию и передачи на возмездной основе в установленном порядке в муниципальную собственность объектов инженерной и иной инфраструктуры, а также объектов по обустройству территорий общего пользования в границах Участка, а также за пределами Участка в целях выполнения технических условий по подключению, либо оформление таких объектов в частную собственность в срок до 30.06.2017.

3.1.2.1. в срок до 30.06.2017 – улично-дорожной сети, в том числе внутримикрорайонной улично-дорожной сети, проездов и пешеходных улиц, открытых стоянок постоянного хранения легковых автомобилей. 

3.1.3. Осуществление мероприятий по благоустройству и озеленению территории в срок до 30.06.2017.

Лицо, заключившее Договор, осуществляет подготовку проектной документации применительно к объектам капитального строительства, планируемым к строительству на Образованных участках, поэтапно (в соответствии с определенным лицом, заключившим Договор, составом этапов строительства) в сроки, позволяющие с учетом нормативных сроков строительства обеспечить установленные выше объемы ввода в эксплуатацию жилья экономического класса, иных объектов жилищного строительства и других объектов недвижимого имущества. После утверждения в установленном порядке проектной документации применительно к очередному этапу строительства лицо, заключившее Договор, представляет Администрации сведения о количестве и общей площади жилья экономического класса, включенного в состав данного этапа строительства, с учетом требований, предусмотренных подпунктами 1.3.1, 3.1.1 Договора, а также информацию, предусмотренную подпунктами 5.5.1, 5.5.3 Договора.

3.1.4. Проектная документация применительно к объектам капитального строительства, включенным в состав первого этапа строительства, должна быть подготовлена и утверждена в установленном порядке лицом, заключившим Договор, в течение 6 месяцев с даты утверждения документации по планировке территории в границах Участка. 

Лицо, заключившее Договор, вправе исполнить обязательство по разработке документации по планировке территории, осуществлению проектирования, жилищного и иного строительства любого из этапов досрочно.

Датой окончания жилищного и иного строительства на Образованных участках в границах Участка является дата выдачи в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию объектов жилого и (или) иного назначения, предусмотренных документацией по планировке территории в границах Участка. 

3.1.5. Проект планировки и проект межевания  должны быть разработаны лицом, заключившим Договор, в течение 3 месяцев со дня подписания Договора и переданы в Администрацию для проверки и утверждения. Техническое задание на разработку документации по планировке территории должны быть выданы Администрацией в течение 30 дней с даты обращения лица, заключившего Договор.

3.2. При обороте Участка к новым правообладателям переходят обязанности по выполнению условий комплексного освоения Участка, предусмотренных пунктами 3.1.1-3.1.5 Договора, в том числе по соблюдению сроков и требований к минимальному объему строительства жилья экономического класса, осуществления иного жилищного и другого строительства на Образованных участках в соответствии с видами разрешенного использования Образованных участков и параметрами, указанными в извещении о проведении аукциона, выполнению работ по обустройству территории, а также по продаже и передаче жилья экономического класса в порядке и в сроки, предусмотренные статьей 6 Договора. Оборот Участка, образованных участков допускается с согласия Администрации. При частичной передаче новым правообладателям прав и обязанностей по Договору должны быть определены сроки и требования к минимальному объему строительства жилья экономического класса, иному жилищному строительству применительно к Образованным участкам, в отношении которых передаются права и обязанностей по Договору.

Статья 4. Оплата по Договору
4.1. Взимание платы по настоящему Договору Сторонами не предусмотрено.

4.2. Размер платы за временное владение и пользование Участком, Образованными участками предусматривается Сторонами в договорах аренды, заключаемых Сторонами в соответствии с земельным законодательством.

Статья 5. Порядок продажи и передачи жилья экономического класса
5.1. Лицо, заключившее Договор, обязуется продать указанное в подпункте 1.3.1 Договора минимальное общее количество жилых помещений, построенных или строящихся на Образованных участках и соответствующих условиям отнесения к жилью экономического класса, указанным в пункте 1.3 Договора, гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса. 

5.2. Граждане, имеющие право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившихся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, вправе обратиться к лицу, заключившему Договор, для заключения договоров купли-продажи жилья экономического класса.

5.3. Максимальная цена договора купли-продажи жилья экономического класса или договора участия в долевом строительстве жилья экономического класса в расчете на один квадратный метр общей площади жилого помещения в целях продажи или передачи такого жилья по данным договорам гражданам, включенным в списки граждан, имеющих право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившихся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, указана в протоколе об итогах аукциона и составляет __________________ .

5.4. В случае если граждане, имеющие право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившиеся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, не воспользуются правом на приобретение жилья экономического класса, лицо, заключившее Договор, вправе по истечении 6 месяцев с момента размещения информации в порядке, предусмотренном пунктом 5.5 Договора, продать жилье экономического класса любому лицу без ограничения его цены, указанной в протоколе об итогах аукциона. 

5.5. Лицо, заключившее Договор, обязано предоставлять Администрации для размещения на официальном сайте Администрации следующие сведения (с приложением подтверждающих документов):

5.5.1. Информацию о готовности заключить договоры участия в долевом строительстве жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.

5.5.2. Информацию о вводе в эксплуатацию малоэтажных блокированных жилых  домов и о готовности заключить договоры купли-продажи жилья экономического класса с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, по цене, не превышающей цены, указанной в протоколе об итогах аукциона.

5.5.3. Проекты договоров купли-продажи жилья экономического класса и (или) договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, подлежащих заключению с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона, а также сведения о количестве и об общей площади жилья экономического класса, являющегося предметом таких договоров, о цене таких договоров.

5.5.4. Информацию об общем количестве договоров купли-продажи жилья экономического класса и (или) договоров участия в долевом строительстве жилья экономического класса, заключенных в рамках исполнения обязательств по Договору с гражданами, имеющими право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимися приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона.

Статья 6. Права и обязанности Сторон
6.1. Администрация обязуется:

6.1.1. Обеспечить передачу Участка лицу, заключившему Договор. Передача Участка оформляется актом приема-передачи. 

6.1.2. После осуществления лицом, заключившим Договор, государственного кадастрового учета образуемых участков по письменному обращению лица, заключившего Договор, предоставить вышеуказанные земельные участки, в аренду без проведения торгов.

6.1.3. Соблюдать при проведении проверок законодательство Российской Федерации, а также права и законные интересы лица, заключившего Договор, не требовать от лица, заключившего Договор, представления документов и сведений, не относящихся к предмету проверки. 

6.2. Лицо, заключившее Договор, обязуется:

6.2.1. Принять Участок по акту приема-передачи. 

6.2.2. Использовать Участок в соответствии с целями, указанными в пункте 1.2 Договора. 

6.2.3. Обеспечить в соответствии проектом межевания территории проведение необходимых кадастровых работ и государственного кадастрового учета образуемых участков в границах Участка, в отношении которого осуществляется раздел в соответствии с документацией по планировке территории.

Передать Администрации кадастровые паспорта Образованных участков в течение четырнадцати календарных дней после проведения кадастрового учета. 
6.2.4.  Лицо, заключившее данный договор, вправе обратиться  без доверенности  с заявлением  о государственной регистрации  государственной или муниципальной собственности  на земельные участки, образованные в соответствии документацией по планировке территории.

6.2.5. В день получения кадастровых паспортов Образованных участков направить Администрации письменное обращение о заключении дополнительного соглашения к Договору. 

6.2.6. Обеспечить осуществление проектирования, строительства объектов инженерной и иной инфраструктуры в соответствии с техническими условиями на подключение и передачу их в порядке, установленном Постановлением Правительства РФ от 05.05.2014 № 404, в муниципальную или иную собственность в срок, указанный в подпункте 3.1.2 Договора.

6.2.7. Осуществить проектирование и строительство жилья экономического класса, иных объектов жилищного строительства, других объектов недвижимого имущества на Участке в соответствии с требованиями законодательства о градостроительной деятельности, технических регламентов, иных нормативно-технических документов, действующих на территории Российской Федерации, местными нормативами градостроительного проектирования, а также в соответствии с параметрами, указанными в извещении о проведении аукциона и пунктах 1.2, 1.3 Договора, в сроки, указанные в подпунктах 3.1.1, 3.1.3 Договора.

6.2.8. Обеспечить содержание и эксплуатацию (в том числе оказание коммунальных услуг) объектов жилого и иного назначения до передачи их собственникам или организациям, выбранным собственниками для их эксплуатации и обслуживания.

6.2.9. Не допускать действий, нарушающих цели использования Участка, а также действий, нарушающих права третьих лиц, в том числе приводящих к ухудшению экологической и санитарной обстановки на Участке, смежной и близлежащей территории. 

6.2.10. Обеспечить (в том числе через лиц, осуществляющих строительство) Администрации (ее представителям) свободный доступ на Участок для осмотра и проверки соблюдения условий Договора (в том числе для установки и обслуживания камер видеонаблюдения), а также уполномоченным органам государственной власти, органам местного самоуправления, в том числе органам государственного и муниципального контроля и надзора, для осуществления их полномочий в пределах компетенции, представлять Администрации (ее представителям) и контролирующим органам документы и информацию, необходимые для проведения проверок. 

Участвовать в проводимых Администрацией проверках соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным пунктом 1.3 Договора требованиям. 

6.2.11. Извещать Администрацию и соответствующие органы государственной власти и местного самоуправления о возникновении аварийной ситуации, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Участку, а также объектам недвижимости, иному имуществу третьих лиц ущерб, в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению нанесения ущерба.

6.2.12. После заключения Договора ежеквартально не позднее 10-го числа первого месяца, следующего за отчетным кварталом, представлять Администрации отчетность по форме, установленной Администрацией, об исполнении обязательств по Договору, а также о проведенных мероприятиях по строительному контролю с приложением копий подтверждающих документов.

6.2.13. Осуществить в полном объеме комплексное освоение Участка, обеспечение жилищного и иного строительства независимо от привлечения к комплексному освоению третьих лиц, за исключением случаев передачи лицом, заключившим Договор, прав и обязанностей по Договору. 

Привлечение третьих лиц к строительству объектов жилого и иного назначения, инженерной и иной инфраструктуры, в том числе привлечение денежных средств граждан в рамках участия в долевом строительстве, не влечет перехода к ним прав и обязанностей лица, заключившего Договор, по Договору, за исключением случаев передачи лицом, заключившим Договор, прав и обязанностей по Договору.

6.2.14. Заключить в установленном порядке с организациями, осуществляющими эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения, договоры о подключении объектов, строительство которых осуществлено в соответствии с подпунктом 6.2.5 Договора, к сетям инженерно-технического обеспечения, а также осуществить подключение объектов жилищного и иного строительства, предусмотренных подпунктом 6.2.6 Договора, к указанным объектам инженерной инфраструктуры. 

6.2.15. Представлять Администрации копии согласованной и утвержденной в установленном порядке проектной документации объектов капитального строительства, строящихся на Образованных участках, в составе раздела 1 «Пояснительная записка», раздела 3 «Архитектурные решения», раздела 6 «Проект организации строительства объектов капитального строительства», а также по запросу Администрации – иных разделов проектной документации, разработанной на ее основе рабочей документации, результатов инженерных изысканий в течение 10 (десять) дней с даты утверждения проектной документации.

При наличии замечаний Администрации, касающихся обеспечения соблюдения при осуществлении архитектурно-строительного проектирования установленных пунктом 1.3 Договора требований, учесть данные замечания и повторно представить Администрации доработанную и утвержденную в установленном порядке проектную документацию.

6.3. Администрация вправе:

6.3.1. Осуществлять контроль за использованием Участка, Образованных участков и проверку соблюдения условий Договора.

6.3.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– использования Участка способами, приводящими к его порче; 

невнесения арендных платежей по заключенным в рамках настоящего Договора договоров аренды более двух раз подряд по истечении установленного срока платежа.

6.3.3. Требовать в одностороннем порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– использования лицом, заключившим Договор, Участка не в соответствии с его целевым назначением (пункт 1.2 Договора);

– непредставления безотзывной банковской гарантии в соответствии с пунктом 7.1 Договора;

6.3.4. Проводить проверки соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным пунктом 1.3 Договора требованиям в отсутствие лица, заключившего Договор, в случае, если лицо, заключившее Договор, было уведомлен о проведении проверки и не обеспечило присутствие своего уполномоченного представителя.

6.4. Лицо, заключившее Договор, вправе:

6.4.1. С письменного согласия Администрации передать права и обязанности по Договору третьему лицу. 

6.4.2. Требовать в судебном порядке досрочного расторжения Договора в случае:

– непредставления Администрацией Участка в пользование лицу, заключившему Договор, либо создания Администрацией препятствий пользованию Участком в соответствии с условиями Договора или назначением Участка;

– наличия у переданного Администрацией Участка недостатков, которые препятствуют пользованию им в соответствии с его целями, указанными в пункте 1.3 Договора, и которые не были оговорены Администрацией при заключении Договора, не были заранее известны лицу, заключившему Договор, и не могли были быть обнаружены лицом, заключившим Договор, во время осмотра Участка при заключении Договора;

– если Участок в силу обстоятельств, за которые лицо, заключившее Договор, не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для его использования в соответствии с пунктом 1.3 Договора.
6.4.3. Лицо, заключившее  данный договор, по истечении  шести месяцев со дня ввода в эксплуатацию жилых помещений  в малоэтажных блокированных  жилых домах имеет право на распоряжение указанными жилыми помещениями,  в том  числе  объектами  индивидуального жилищного строительства, без ограничений установленных настоящим договором. 

6.4.4. Присутствовать при проведении Администрацией (ее представителями, в том числе экспертными организациями) проверок соответствия выполнения работ и применяемых строительных материалов, а также результатов таких работ установленным пунктом 1.3 Договора требованиям, знакомиться с результатами проверок.

Статья 7. Способы обеспечения исполнения обязательств лица, заключившего Договор 
7.1. Лицо, заключившее Договор, в течение 90 (девяносто) календарных дней с даты заключения Договора обязано предоставить Администрации в форме безотзывной банковской гарантии (оригинал) обеспечение исполнения обязательств по комплексному освоению Участка, а также обязательства продать или в соответствии с договором участия в долевом строительстве жилья экономического класса построить и передать минимально требуемый объем жилья экономического класса гражданам, имеющим право на приобретение жилья экономического класса, построенного или строящегося на Участке, и согласившимся приобрести жилье экономического класса на условиях, установленных протоколом об итогах аукциона.

Размер гарантийной суммы должен быть 1500000 (один миллион пятьсот тысяч) рублей.

Днем предоставления лицом, заключившим Договор, банковской гарантии является день ее получения Администрацией.

7.2. Безотзывная банковская гарантия принимается Администрацией в качестве обеспечения исполнения обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, при условии ее соответствия требованиям действующего законодательства Российской Федерации, соответствия срока ее действия сроку действия обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, увеличенному на три месяца, а также при условии наличия в ней:

7.2.1. Указания на сумму, в пределах которой банк гарантирует исполнение обязательств по Договору и которая не может быть меньше суммы, определяемой в соответствии с пунктом 7.1 Договора. 

7.2.2. Ссылки на Договор, включая указание на Стороны, предмет, основание заключения, указанное в преамбуле Договора.

7.2.3. Указание на согласие банка с тем, что изменения и дополнения, внесенные в Договор, не освобождают его от обязательств по соответствующей безотзывной банковской гарантии.

7.3. Лицо, заключившее Договор, вправе обеспечить исполнение обязательств, указанных в пункте 7.1 Договора, последовательными безотзывными банковскими гарантиями в течение срока действия Договора.

В случае обеспечения исполнения обязательств последовательными безотзывными банковскими гарантиями лицо, заключившее Договор, обязано представить Администрации оригинал безотзывной банковской гарантии не позднее 30 (тридцати) календарных дней до истечения срока действия предыдущей безотзывной банковской гарантии.

7.4. В случае прекращения безотзывной банковской гарантии в связи с ликвидацией гаранта, невозможностью исполнения безотзывной банковской гарантии или по иным причинам, за которые ни одна из сторон банковской гарантии не отвечает, лицо, заключившее Договор, обязано представить Администрации новую безотзывную банковскую гарантию, срок действия которой должен начинаться не позднее дня прекращения действия безотзывной банковской гарантии. Иные условия новой безотзывной банковской гарантии должны быть идентичны условиям или лучше условий прекращенной безотзывной банковской гарантии.

7.5. Если безотзывная банковская гарантия прекращена в связи с совершением лицом, заключившим Договор, сделки, влекущей передачу прав и обязанностей по Договору, лицо, к которому перешли такие права и обязанности, обязано обеспечить их исполнение новой безотзывной банковской гарантией на условиях, предусмотренных пунктом 7.2 Договора, в срок, указанный в пункте 7.1 Договора, исчисляемый с даты перехода прав и обязанностей по Договору.

Статья 8. Ответственность Сторон 
 8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий Договора Сторона, нарушившая условия Договора, обязана возместить причиненные убытки, включая упущенную выгоду, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. В случае непредставления безотзывной банковской гарантии в установленном Договором порядке лицо, заключившее Договор, обязано уплатить штраф в размере гарантийной суммы, указанной в пункте 7.1. Договора.

8.3  В случае невозможности разрешения возникших разногласий путем переговоров, они подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Иркутской области согласно порядку, установленному законодательством Российской Федерации.

Статья 9. Обстоятельства непреодолимой силы
9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

9.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

9.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента, определяемого Сторонами.

Статья 10. Срок действия Договора
10.1. Договор считается заключенным и вступает в силу с даты его подписания.

10.2. Договор действует до полного исполнения Сторонами обязательств, возложенных на них Договором. Об исполнении обязательств по Договору лицо, заключившее Договор, письменно уведомляет Администрацию с приложением подтверждающих документов.

Статья 11. Расторжение Договора
11.1. Договор может быть расторгнут:

по соглашению Сторон;

по требованию одной из Сторон – в судебном порядке в случаях, установленных законодательством Российской Федерации и Договором;

в одностороннем порядке в случаях, установленных Договором. 

11.2. При расторжении Договора Стороны обязаны определить судьбу имущества, расположенного на Участке, Образованных участках (при наличии такого имущества).

Статья 12. Изменение условий и приостановление строительства.
Консервация объектов строительства

12.1. Стороны обязаны уведомлять друг друга об обстоятельствах, которые могут повлечь приостановление строительства и консервацию объектов строительства (далее - Объектов), незамедлительно, но в любом случае не позднее десяти рабочих дней со дня, когда им стало известно об указанных обстоятельствах.

При наличии обстоятельств, определенно свидетельствующих о необходимости приостановления строительства и консервации объекта, Стороны обязуются согласовать порядок, сроки, общий объем и распределение между Сторонами расходов по консервации объекта и оформить согласованные условия консервации Объектов дополнительным соглашением к Договору о приостановлении строительства и консервации Объектов.

12.2. После осуществления консервации Объектов лицо, заключившее Договор, обязано переуступить права по Договору в части Объектов, подвергшихся консервации, либо осуществить государственную регистрацию права собственности на Объекты, подвергшиеся консервации, как на объекты незавершенного строительства и осуществить отчуждение объектов незавершенного строительства третьему лицу с обязательством завершения строительства в пределах сроков, установленных настоящим Договором. 

12.3. При осуществлении государственной регистрации права собственности на объекты незавершенного строительства лицо, заключившее Договор, в течение семи календарных дней со дня получения свидетельств о государственной регистрации права представляет Администрации копии указанных свидетельств и кадастровых паспортов на объекты незавершенного строительства.

Статья 13. Прочие условия
13.1. В случае изменения адреса или иных реквизитов Стороны обязаны уведомить об этом друг друга не позднее семи календарных дней со дня таких изменений.

13.2. Вопросы, не урегулированные Договором, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

13.3. Все споры и разногласия, возникающие при исполнении Договора, решаются Сторонами путем переговоров. 

13.4. В случае неурегулирования спорных вопросов в досудебном порядке, а также в случае отказа от проведения переговоров, неудовлетворения требований заинтересованной Стороны по существу спор передается на рассмотрение в Арбитражный суд. 
13.5. Договор составлен и подписан в двух экземплярах, каждый из которых обладает одинаковой юридической силой, по одному для каждой из Сторон.

Статья 14. Приложения к Договору
Приложения:

Копия протокола об итогах аукциона 

Копия кадастрового паспорта земельного участка

Статья 15. Адреса и реквизиты Сторон
Администрация:                                                                                                      Лицо, заключившее Договор: 

ДОГОВОР АРЕНДЫ №___

земельного участка

Иркутская  область,  муниципальное образование «город Саянск».

«__» _______ 201____г.

Муниципальное образование «город Саянск» Иркутской области, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования регистрационный № RU383040002005001, выданное Главным управлением  Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому федеральному округу 16 ноября 2005 года, в лице председателя Комитета по управлению имуществом  администрации муниципального образования «город Саянск» гражданина Российской Федерации Шелкунова Михаила Павловича, действующего на основании доверенности от 24 сентября 2014 года, выданной  мэром городского округа муниципального образования «город Саянск», именуемое в дальнейшем «Арендодатель»,   и  ______, именуемый  в дальнейшем «Арендатор», и именуемые в дальнейшем «Стороны»,  на основании  протокола аукциона № ___ по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от __.__.201____ г.,   заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:

1.Предмет договора

1.1.Арендодатель   предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный  участок  из земель населенных пунктов, с кадастровым номером: _____, находящийся по адресу: Иркутская область, г. Саянск, ___ (далее – Участок), для использования в целях: ______________ в границах, указанных в кадастровой карте (плане) Участка, прилагаемой  к  настоящему Договору и являющейся его неотъемлемой частью, общей площадью _____ кв.м.
2.Срок договора

2.1. Срок аренды Участка устанавливается c __.__.201_____г. по __.__.20__ г.

3.Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Размер арендной платы за Участок составляет в год: ___________ рублей ____ копеек.

3.2. Арендная плата начисляется с момента подписания договора аренды и передачи земельного участка по акту приема-передачи.

3.3. Денежные средства, внесенные в качестве задатка для участия в аукционе, засчитываются в счет арендной платы.

3.4. Арендная плата за первый год использования земельного участка вносится в полном объеме в течение тридцати дней с момента заключения договора аренды земельного участка.

3.5. Арендная плата за последующие годы использования земельного участка вносится Арендатором равными долями ежеквартально, не позднее 10 числа второго месяца каждого квартала путем перечисления на счет Управления Федерального Казначейства  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск», ИНН 3814003623, КПП 381401001), код 910 111 050 120 40000 120, р/с 40101810900000010001 в  ГРКЦ ГУ Банка России  по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ОКТМО  25726000.

3.6. Расчет арендной платы определен в приложении к Договору.

3.7. Размер арендной платы определяется по результатам аукциона на основании протокола аукциона.

4. Права и обязанности Сторон

4.1. Арендодатель имеет право:

4.1.1. Требовать досрочного расторжения Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению, а также при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более чем за два расчетных периода, в случае не подписания Арендатором дополнительных соглашений к Договору, не соблюдение требований п. 4.4.4 настоящего Договора и нарушениях  других условий Договора.

4.1.2. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.

4.1.3. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендодатель обязан:

4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.2.2. Передать Арендатору Участок по акту приема-передачи в недельный срок с момента подписания договора.

4.2.3. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендатора об изменении номеров счетов для перечисления арендной платы, указанных в  п. 3.5.

4.2.4. Своевременно производить перерасчет арендной платы.

4.3. Арендатор имеет право:

4.3.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.

4.3.2. По истечении срока действия Договора в преимущественном порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия Договора.

4.4. Арендатор обязан:

4.4.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.

4.4.2. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением и разрешенным использованием.

4.4.3. Своевременно уплачивать в размере и на условиях, установленных Договором, арендную плату.

4.4.4. Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных правил, Правил благоустройства территории муниципального образования «город Саянск», утвержденных решением Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 24.04.2014 № 61-67-15-25, местных нормативов градостроительного проектирования муниципального образования «город Саянск», утвержденных решением Думы городского округа  муниципального образования «город Саянск» от 28.05.2010 № 051-14-57, Правил землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», утвержденных решением Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 30.11.2010г. № 051-14-119   и иных правил согласно статьи 42 Земельного кодекса РФ, обеспечить Арендодателю (его законным представителям), представителям органов государственного земельного контроля доступ на Участок по их требованию.

4.4.5.Арендатор обязан в тридцатидневный срок зарегистрировать договор в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии Иркутской области.

4.4.6. Письменно сообщить Арендодателю не позднее чем за 3 (три) месяца о предстоящем освобождении Участка как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном его освобождении.

4.4.7. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к нему территориях, а также выполнять работы по благоустройству территории.

4.4.8. Письменно в десятидневный срок уведомить Арендодателя об изменении своих реквизитов.

4.5. Арендодатель и Арендатор имеют иные права и несут иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

5. Ответственность Сторон

5.1. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность, предусмотренную законодательством Российской Федерации.

5.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору, Арендатор выплачивает Арендодателю пени из расчета 0,1% от размера невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки. В случае внесения Арендатором суммы  с просрочкой оплаты арендных платежей, сумма произведенного платежа, не достаточная для полного исполнения денежного обязательства в первую очередь погашает проценты (пеню) с просроченной суммы арендной платы, затем издержки Арендодателя по получению исполнения и в последнюю очередь – основную сумму долга (арендную плату).

5.3. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по Договору, вызванных действием обстоятельств непреодолимой силы, регулируется законодательством Российской Федерации.

6. Изменение, расторжение и прекращение Договора

6.1. Все изменения и (или) дополнения к Договору оформляются Сторонами в письменной форме.

6.2. Договор может быть расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в случаях, указанных в пункте 4.1.1.

6.3. При прекращении Договора Арендатор обязан вернуть Арендодателю Участок в надлежащем состоянии.

7. Рассмотрение и урегулирование споров

7.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8. Особые условия договора

8.1. Арендатор не в праве передавать арендуемый земельный участок в субаренду.

8.2. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на

Арендатора.

8.3. Договор составлен в 3 (трех) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному

экземпляру хранится у Сторон, один экземпляр хранится в  управлении Федеральной службы государственной

регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области.

9. Неотъемлемой частью договора является:

Расчет арендной платы.

Акт приема - передачи

10. Подписи Сторон

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Действующий по доверенности

Шелкунов Михаил Павлович
	

	___________________________

(подпись)
	___________________________

(подпись)


М.П.







М.П.
