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г. Саянск - 2010 год
Настоящая документация об аукционе разработана и утверждена Муниципальным учреждением «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям» администрации муниципального образования «город Саянск» (далее – Организатор аукциона), в соответствии с  Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
МУ «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск» (далее – «Комитет»), на основании распоряжения администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от 13.10.2010 года № 110-46-532-10 «О проведении аукциона по продаже права на заключение договора аренды в отношении муниципального имущества» (в редакции Распоряжения администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от 20.01.2011 № 110-46-24-11 «О внесении изменений в распоряжение от 13.10.2010 № 110-46-532-10»), проводит открытый по составу участников и по форме подачи предложений о цене аукцион по продаже права  на заключение договора аренды.

Наименование организатора аукциона: МУ «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск»

Место нахождения: Иркутская область г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30.

Почтовый адрес: 666304, Иркутская область г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, а/я 370.

Адрес электронной почты: kuisayansk@irmail.ru                                 

Контактные телефоны: (8-39553) 5-10-05 (факс); (8-39553) 5-16-66. 

Контактное лицо: Горелов Александр Сергеевич (кабинет № 417).
Описание, место расположения и технические характеристики муниципального имущества: 
Лот № 1. Нежилые помещения, расположенные на первом этаже пятиэтажного крупнопанельного здания с подвалом, общей площадью – 219,4  кв.м., по адресу: г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, в составе следующих помещений: помещение № 46 площадью - 11,9 кв.м., помещение № 47 площадью – 0,6 кв.м., часть помещения № 48, относящаяся к местам общего пользования площадью -33,7 кв.м., помещение № 51 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 52 площадью - 16,7 кв.м., помещение № 53 площадью - 11,6 кв.м., помещение № 54 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 55 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 56 площадью - 11,9 кв.м., помещение № 57 площадью - 17,6 кв.м., помещение № 58 площадью - 17,0 кв.м., помещение № 59 площадью - 3,0 кв.м., помещение № 60 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 61 площадью - 2,4 кв.м., помещение № 62 площадью - 4,1 кв.м., помещение № 63 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 64 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 65 площадью - 5,4 кв.м., помещение № 66 площадью - 18,8 кв.м., помещение № 67 площадью - 16,1 кв.м., помещение № 68 площадью - 17,2 кв.м., помещение № 69 площадью - 17,9 кв.м., лестничный марш, площадка площадью - 8,1 кв.м. (в том числе полезная площадь – 185,7 кв.м., места общего пользования – 33,7 кв.м.). тварряь шесть тысячадью 0,6 кв.м., с земельным участком,нович соответствии с законодательством Российской Федерации











Нумерация помещений приведена в соответствии с техническим паспортом на здание Саянской городской администрации  составленным по состоянию на 07.12.2007 г., кадастровый номер 38:28:000000:0000:25:426:001:200356150
Обременение: договор аренды от 01.08.2010 года № 050-10 объекта недвижимости, находящегося в муниципальной собственности. 

Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору: выполнение услуг жилищно-коммунального хозяйства города.
Начальная цена продажи права на заключение договоров аренды в отношении муниципального имущества:  

Лот № 1: 26 000 (Двадцать шесть тысяч) рублей 00 копеек.

Срок договора аренды: 3 года.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе:

Документация об аукционе предоставляется со дня опубликования данного извещения – 09 декабря 2010 года до окончания срока подачи заявок на участие в аукционе – 07 февраля 2011 года, на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе отправленного на адрес электронной почты или по адресу организатора аукциона в рабочие дни с 08.00 до 12.00 и с 13.00 до 17.00 часов.

Документация об аукционе размещена на официальном сайте торгов http\\torgi.gov.ru\
Плата за предоставление документации об аукционе: не установлена.
Требование о внесении задатка, размер, срок и порядок внесения, реквизиты счета: 

Для участия в аукционе необходимо внести задаток. 
Размер задатка устанавливается в размере 20% начальной цены продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества.

Задаток перечисляется претендентом не позднее 07 февраля 2011 года по следующим реквизитам: МУ «Управление по финансам и налогам» администрации муниципального образования «город Саянск», ИНН 3814000118, КПП 381401001, р/сч 40302810590640000001, в Иркутском филиале АКБ «Союз» (ОАО) г. Иркутска, БИК 042520728, к/сч 30101810300000000728, ОКАТО 25426000000 (с указанием наименования платежа, код бюджетной классификации – 910 111 05034 04 0000 120).

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее, чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
1. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, право на которое передается по договору аренды на момент окончания срока договора аренды
При прекращении действия Договора аренды Арендатор (победитель аукциона)  передает объект недвижимого муниципального имущества Арендодателю по акту приема-передачи в сроки установленные договором аренды, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости. Объект аренды должен быть передан в состоянии,  не ухудшающем его состояние на дату заключения договора аренды. В случае возврата объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с его деятельностью, без письменного согласия Арендодателя и решения уполномоченного органа.
2. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкция по ее заполнению
Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;

3) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, в случае если в документации об аукционе содержится требование о внесении задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе
Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке, разборчивыми печатными буквами.

Заявка  удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати). 

Сведения и документы, содержащиеся в заявке, не должны допускать двусмысленного толкования.

Все документы, входящие в состав заявки, должны быть оформлены с учётом следующих требований: 

- документы, прилагаемые в копиях, должны удостоверяться подписью уполномоченного лица заявителя и заверяться печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати); 

- копии документов должны быть заверены нотариально в случае, если указание на это содержится в  документации об аукционе;

- в документах не допускается применение факсимильных подписей, а так же наличие подчисток и исправлений; 

- все страницы документов должны быть четкими и читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов);

- все документы входящие в состав заявки на участие в аукционе должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного лица заявителя и печатью (для юридического лица – обязательно, для индивидуального предпринимателя – при наличии печати) на прошивке.

Документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.

Формы заявок:
Заявка на участие в аукционе (Юридические лица)
	
	Организатору аукциона 

	
	Временно замещающему должность председателя МУ «Комитет по управлению

имуществом и земельным отношениям

	
	администрации муниципального 

образования «город Саянск»

	
	Трифанову Дмитрию Леонидовичу

	
	  

	
	От______________________________________________

	
	_________________________________________________

	
	Юр.адрес ________________________________________

	
	_________________________________________________

	
	ИНН/КПП _______________________________________

	
	Тел. _____________________________________________

	
	_________________________________________________


Заявка

на участие в аукционе  

На основании информационного сообщения, опубликованного в городской газете «Саянские Зори» от «___»____________20__г. №№______________(_______________) предлагаю свое участие на аукционе 

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Реквизиты счета для возврата задатка: ____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
С условиями аукциона согласен и прилагаю документы:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 
Дата  «____»_____________2010г.                                                Подпись_________________

Заявление принял:_______________________________________________________________

                                            (Ф.И.О., должность,  лица принявшего заявление)

Дата принятия заявления______________  Время _______________

регистрационный  №______________________
Заявка на участие в аукционе (Индивидуальные предприниматели)
	
	Организатору аукциона 

	
	Временно замещающему должность председателя МУ «Комитет по управлению

имуществом и земельным отношениям

	
	администрации муниципального 

образования «город Саянск»

	
	Трифанову Дмитрию Леонидовичу

	
	  От____________________________________________________

	
	Ф.И.О. заявителя

	
	______________________________________________________

	
	Регистрация:___________________________________________

	
	______________________________________________________

	
	Паспортные данные: серия ____________№_________________

	
	Выдан:________________________________________________

	
	______________________________________________________
Свидетельство: _________________________________________
ИНН: _________________________________________________

	
	Тел.___________________________________________________


Заявка

на участие в аукционе  

На основании информационного сообщения, опубликованного в городской газете «Саянские Зори» от «___»______20__г. №№________________(__________________) предлагаю свое участие на аукционе 
Реквизиты счета для возврата задатка: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
 С условиями аукциона согласен и прилагаю документы:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Дата  «____»_____________20__г.                                                              Подпись_________________

Заявление принял:______________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность,  лица принявшего заявление)

Дата принятия заявления________________ Время ____________________      

регистрационный  №______________________
Заявка на участие в аукционе (Физические лица)
	
	Организатору аукциона 

	
	Временно замещающему должность председателя МУ «Комитет по управлению

имуществом и земельным отношениям

	
	администрации муниципального 

образования «город Саянск»

	
	Трифанову Дмитрию Леонидовичу

	
	От___________________________________________

	
	Ф.И.О. заявителя

	
	_______________________________________________

	
	Регистрация:____________________________________

	
	_______________________________________________

	
	Паспортные данные: серия ____________№_________

	
	Выдан:________________________________________

	
	______________________________________________

	
	Тел.___________________________________________


Заявка

на участие в аукционе  

На основании информационного сообщения, опубликованного в городской газете «Саянские Зори» от «___»______20__г. №№________________(__________________) предлагаю свое участие на аукционе 
Реквизиты счета для возврата задатка: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

С условиями аукциона согласен и прилагаю документы:

1.Документ, удостоверяющий личность;

2.Платежный документ с отметкой банка об исполнении, подтверждающих внесение соответствующих денежных средств.

3. Копия свидетельства о постановке на учет в налоговом органе физического лица.

Дата  «____»_____________20__г.                                                              Подпись_________________

Заявление принял:______________________________________________________________________

(Ф.И.О., должность,  лица принявшего заявление)

Дата принятия заявления________________ Время ____________________      

регистрационный  №______________________

В связи с отсутствием развитой инфраструктуры применения электронно-цифровой подписи, а также нормативно-правовой базы, регулирующей применение аналогов собственноручной подписи в системах информационного взаимодействия и документооборота у организатора аукциона отсутствует возможность осуществлять прием заявок на участие в аукционе в форме электронных документов.

Претендент подает заявку на участие в аукционе в письменной форме. 
3. Форма, сроки и порядок оплаты по договору 
Оплата по договору осуществляется в безналичной форме в порядке и сроки, указанные в пункте 3 Проекта договора аренды (Приложение № 1).
4. Порядок пересмотра цены договора (размера арендной платы) 
См. пункт 3 Проекта договора аренды (Приложение № 1).
5. Порядок передачи прав на имущество.
Передача Имущества оформляется СТОРОНАМИ составлением двухстороннего Акта приема-передачи в двух аутентичных экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из СТОРОН.
6. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанным заявителям в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. В случае если документацией об аукционе предусмотрено два и более лота, аукцион признается несостоявшимся только в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе. Организатор аукциона, аукционная комиссия не отвечают и не несут обязательств по этим расходам, независимо от результатов аукциона. 
Заявки на участие в аукционе принимаются в рабочие дни с 8-00 до 12-00 часов и с 13-00 до 17-00 часов по адресу: 666304, Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, кабинет № 417. 
Адрес электронной почты: kuisayansk@irmail.ru                                 
Дата начала приема заявок: 10.12.2010 года.
Дата и время окончания приема заявок: 07.02.2011 года в 17:00 часов.
7. Требования к участникам аукциона
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.

Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

     1) непредставления документов, определенных документацией об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

     2) несоответствия требованиям, указанным в документации об аукционе;

     3) невнесения задатка, если требование о внесении задатка указано в извещении о проведении  аукциона;

     4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям аукционной документации;

       5) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

     6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с требованиями настоящей аукционной документации, организатор торгов, аукционная комиссия обязаны отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
8. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть задаток указанному заявителю в течение пяти рабочих дней с даты поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

Отзыв заявки на участие в аукционе подается в письменной форме (с обязательным указанием номера и наименования аукциона, наименования Заявителя, регистрационного номера заявки) в соответствии с законодательством РФ о порядке проведения аукционов.
9. Форма, порядок, дата начала и окончания срока предоставления заявителям разъяснений положений документации об аукционе
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В связи с отсутствием развитой инфраструктуры применения электронно-цифровой подписи, а также нормативно-правовой базы, регулирующей применение аналогов собственноручной подписи в системах информационного взаимодействия и документооборота у организатора аукциона отсутствует возможность осуществлять прием заявок на участие в аукционе в форме электронных документов.

В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.

Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в документацию об аукционе до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее двадцати дней.
10. Величина повышения начальной цены («шаг аукциона») устанавливается в размере 5 % от величины начальной цены продажи права на заключение договора аренды указанной в извещении о проведении аукциона.
11. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе:
08 февраля 2011 года в 10 часов 00 минут по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 3 этаж, зал заседаний.
12. Место, дата и время проведения аукциона
08 февраля 2011 года в 10 часов 30 минут по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом 30, 3 этаж, зал заседаний.
13. Требование о внесении задатка
Для участия в аукционе необходимо внести задаток. 

Размер задатка устанавливается в размере 20% начальной цены продажи права на заключение договора аренды муниципального имущества – 5 200 (Пять тысяч двести) рублей 00 копеек. 

Задаток перечисляется претендентом не позднее 07 февраля 2011 года по следующим реквизитам: МУ «Управление по финансам и налогам» администрации муниципального образования «город Саянск», ИНН 3814000118, КПП 381401001, р/сч 40302810590640000001, в Иркутском филиале АКБ «Союз» (ОАО) г. Иркутска, БИК 042520728, к/сч 30101810300000000728, ОКАТО 25426000000 (с указанием наименования платежа, код бюджетной классификации – 910 111 05034 04 0000 120).
14. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора
Срок подписания победителем аукциона договора аренды – не позднее 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола аукциона.
15. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы.

	Дата проведения осмотра имущества
	Время проведения осмотра имущества

	17.12.2010 года
	10:00-12:00 

	24.12.2010 года
	10:00-12:00 

	31.12.2010 года
	10:00-12:00 

	10.01.2011 года
	10:00-12:00 

	17.01.2011 года
	10:00-12:00 

	24.01.2011 года
	10:00-12:00 


16. Изменение условий договора при заключении и исполнении договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
17. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.

Приложение № 1

Договор №
аренды объекта недвижимости,

находящегося в муниципальной собственности
	г. Саянск   Иркутской области
	                                                    «__» ____ 20__г.


Муниципальное учреждение «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск», от имени муниципального образования «город Саянск»,  именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя Новикова Льва Геннадьевича, действующего на основании Положения, с одной стороны, и  _______________________________________________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель  предоставляет, а Арендатор принимает за плату  во временное владение и пользование объект недвижимости, именуемый далее «Объект», Нежилые помещения, расположенные на первом этаже пятиэтажного крупнопанельного здания с подвалом, общей площадью – 219,4  кв.м., по адресу: г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, в составе следующих помещений: помещение № 46 площадью - 11,9 кв.м., помещение № 47 площадью – 0,6 кв.м., часть помещения № 48, относящаяся к местам общего пользования площадью -33,7 кв.м., помещение № 51 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 52 площадью - 16,7 кв.м., помещение № 53 площадью - 11,6 кв.м., помещение № 54 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 55 площадью – 0,6 кв.м., помещение № 56 площадью - 11,9 кв.м., помещение № 57 площадью - 17,6 кв.м., помещение № 58 площадью - 17,0 кв.м., помещение № 59 площадью - 3,0 кв.м., помещение № 60 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 61 площадью - 2,4 кв.м., помещение № 62 площадью - 4,1 кв.м., помещение № 63 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 64 площадью - 1,2 кв.м., помещение № 65 площадью - 5,4 кв.м., помещение № 66 площадью - 18,8 кв.м., помещение № 67 площадью - 16,1 кв.м., помещение № 68 площадью - 17,2 кв.м., помещение № 69 площадью - 17,9 кв.м., лестничный марш, площадка площадью - 8,1 кв.м. (в том числе полезная площадь – 185,7 кв.м., места общего пользования – 33,7 кв.м.). тварряь шесть тысячадью 0,6 кв.м., с земельным участком,нович соответствии с законодательством Российской Федерации











Нумерация помещений приведена в соответствии с техническим паспортом на здание Саянской городской администрации  составленным по состоянию на 07.12.2007 г., кадастровый номер 38:28:000000:0000:25:426:001:200356150
    для использования: выполнение услуг жилищно-коммунального хозяйства города.
1.2. Общая площадь сдаваемого в аренду Объекта составляет - 219,4 кв.м.
1.3. Одновременно с передачей в аренду Объекта, Арендатору предоставляется право пользования земельным участком, на котором расположен Объект и необходимый для его использования, площадью 219,4 кв.м.


1.4. Настоящий договор заключается на срок три года с «__» _____ 20__г. по «__» _____ 20__г. и вступает в силу с момента подписания акта приема-передачи Объекта, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора. 

 
1.5. Сдача Объекта в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него.
2.     Права и обязанности  сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать Арендатору Объект и земельный участок, необходимый для его использования, в течение 3 дней со дня подписания настоящего договора, по акту приема-передачи с указанием в нем его технического состояния на день передачи (приложения № 1).

2.1.2. Не менее чем за месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Объекта на капитальный ремонт или о его ликвидации по градостроительным или иным основаниям. 

2.1.3. Осуществлять контроль за надлежащим и целевым использованием сданного в аренду Объекта недвижимости.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1.  Использовать арендуемый Объект и земельный участок, необходимый для его использования, исключительно по прямому назначению, указанному в пункте 1.1. настоящего договора.

2.2.2. Своевременно  и полностью выплачивать Арендодателю арендную плату, плату за пользование земельным участком, установленные договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также нести расходы по содержанию Объекта.

2.2.3.  Ежегодно за счет собственных средств  производить текущий  ремонт Объекта согласно ГОСТов и санитарных правил.

2.2.4.  Содержать Объект в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и безопасное состояние электропроводки, а также поддерживать в надлежащем состоянии прилегающую к нему территорию.

2.2.5.     Соблюдать при использовании земельного участка требования градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных правил и нормативов, предусмотренных законодательством РФ.
2.2.6.  Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.

2.2.7.  Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.2.8.  Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладку скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировку и переоборудование.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид  Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.9. Освободить помещение в связи с аварийным состоянием конструкций Объекта (или его части), постановкой Объекта на капитальный ремонт или его ликвидацией по градостроительным или иным соображениям, в сроки определенные предписанием Арендодателя.

2.2.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.
Если арендуемый Объект в результате действий  Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за  счет своих средств, или возмещает ущерб по рыночной стоимости на момент возмещения ущерба, а также возмещает  убытки, связанные с упущенной выгодой. 

2.2.11. Заключить  в течение 10 календарных дней с момента вступления в силу  настоящего договора договор на обслуживание и оплату коммунальных  и эксплуатационных услуг, а при необходимости и других услуг с соответствующими службами.

2.2.12.  Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу без письменного разрешения Арендодателя.

Заключение Арендатором таких договоров или совершение им таких сделок без указанного разрешения является основанием для расторжения договора в одностороннем порядке.

2.2.13.  При досрочном прекращении действия настоящего договора, письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за месяц о предстоящем освобождении арендуемого Объекта .

2.2.14. Передать Объект при его освобождении в связи с  окончанием срока действия настоящего договора в срок до «__» ______ 20__г., а при досрочном прекращении действия договора в последний день месяца в соответствии с п. 2.2.13. настоящего договора по акту приема- передачи в состоянии пригодном для дальнейшего использования, с учетом естественного износа, со всеми разрешенными переделками, перестройками и неотделимыми улучшениями.

2.2.15.  В случае не возврата Объекта в срок установленный п. 2.2.14., Арендатор обязан вносить арендную плату,  за все время просрочки, причем это не означает автоматического продления арендных отношений.

2.2.16.  В случае освобождения Объекта до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора Арендатор должен оплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного текущего ремонта Объекта.
2.2.17.  Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Объекта.

2.2.18.  Письменно, но не позднее, чем за один месяц до истечения срока договора уведомить Арендодателя о намерении продлить действие договора или заключении нового договора.

3.      Платежи и расчеты по договору

 3.1. Арендная плата и плата за пользование земельным участком устанавливаются приложениям №№ 2, 3, являющимся неотъемлемой частью настоящего договора.

    3.2. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно, не позднее 5 числа   текущего расчетного месяца. Арендная плата вносится Арендатором за пользование Объектом со дня подписания акта приема-передачи Объекта в аренду. При наличии в арендуемом помещении двух и более арендаторов права пользования местами общего пользования принадлежат арендаторам на равных условиях, плата за пользование местами общего пользования рассчитывается пропорционально доле основной площади, занимаемой арендатором.
              3.3. Арендатор:

За помещение: а) перечисляет арендную плату (без начисления НДС) и пеню на расчетный счет Управления Федерального  казначейства  по Иркутской области  (Комитет по управлению имуществом г. Саянска ИНН 3814003623, КПП 381401001) 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, код бюджетной классификации 910 111 05034 04 0000 120, ОКАТО 25426 000 000, с указанием назначения платежа «аренда недвижимого муниципального имущества», «адреса арендуемого имущества», «номера и даты договора аренды». Налог на добавленную стоимость исчисляется и оплачивается Арендатором самостоятельно, в порядке установленном федеральным законодательством;

За пользование землей: б) перечисляет  плату за пользование земельным участком ежеквартально, не позднее до 10 числа второго месяца, каждого квартала в Управление Федерального казначейства  по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом г. Саянска ИНН 3814003623, КПП 381401001) код бюджетной классификации 910 111 05010 04 0000 120, р/с 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, ОКАТО 25426 000 000.
   3.4. При изменении индекса инфляции, а также при изменении утвержденной в установленном порядке методики определения уровня арендной платы за нежилые помещения, утвержденной уполномоченным органом (далее – Методика), Арендодатель вправе, но не чаще одного раза в год, в одностороннем порядке изменить размер арендной платы, письменно уведомив об этом Арендатора. Указанное уведомление должно быть произведено таким образом, чтобы Арендатор ознакомился или имел возможность ознакомиться с ним не позднее, чем за 30 дней до наступления срока соответствующего платежа.

              3.5. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы, то оставшиеся часть зачисляется в счет последующего платежа.

4.            Ответственность сторон

4.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.

4.2. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.2. настоящего договора начисляется пени в размере 0.1 % с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.
4.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.2. настоящего договора начисляется пени в размере 1,0 % от просроченной суммы платы за пользование земельным участком за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.
4.4. За просрочку передачи Объекта в соответствии с п. 2.2.14. договора Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0.1% от рыночной стоимости Объекта за каждый день просрочки.

4.5. Уплата пени не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств по настоящему договору.
5.         Изменение, расторжение  и   прекращение  действия договора

5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по соглашению сторон.

Вносимые в договор дополнения и изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями.

5.2. Договор аренды, может быть, расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке в следующих случаях:

5.2.1.  При использовании Арендатором Объекта, не по указанному в п. 1.1. договора назначению.

5.2.2.  При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы в течение двух месяцев  независимо от ее последующего внесения. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, коммунальным услугам, эксплуатационным расходам и выплате неустойки (пени).

5.2.3.  При систематическом не обеспечении Арендатором беспрепятственного доступа представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

5.2.4.  При сдаче Объекта, как в целом, так и по частям в субаренду или иное пользование,  без письменного разрешения Арендодателя.

5.2.5.  Если Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Объекта или инженерного оборудования.

5.2.6.  В случае отсутствия договоров на обслуживание Объекта, земельного участка в течение одного месяца.

5.2.7.  В случае отсутствия или прекращения срока действия государственного разрешения и/или лицензии связанные с  деятельностью  Арендатора в арендуемом Объекте.

5.2.8.  В случае не выполнения Арендатором предписаний Арендодателя предусмотренных настоящим договором.

    5.3. Договор аренды может быть расторгнут по другим основаниям, предусмотренными действующим гражданским законодательством.

6. Прочие условия


6.1. Риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта  лежит на Арендаторе, с момента подписания настоящего договора.



6.2. Арендодатель не несет ответственности за гибель или порчу имущества находящегося в собственности Арендатора, по причине стихийного бедствия и аварии на инженерных сетях и оборудовании Объекта.



6.3. Арендатор  от своего имени и на свой риск осуществляет коммерческую деятельность, в том числе самостоятельно получает необходимые государственные разрешения и лицензии, связанные с  его деятельностью в арендуемом Объекте.



6.4. Вопросы, не урегулированные настоящим договором регулируются действующим гражданским законодательством РФ.



6.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются судом, арбитражным судом в соответствии с их компетенцией.

Срок рассмотрения претензий сторон друг к другу устанавливается равным десяти дням.



6.6.  Настоящий договор составлен в двух подлинных экземплярах по одному для каждой из сторон.
7.        Приложение к договору

Неотъемлемыми частями договора являются следующие приложения:

1).  Приложение № 1: Акт приема-передачи 

2). Приложение № 2: Расчет арендной платы 
3). Приложение № 3: Расчет платы за пользование земельным участком 

8.           Реквизиты сторон

Арендодатель:

Наименование: Муниципальное учреждение «Комитет по управлению имуществом и земельным отношениям администрации муниципального образования «город Саянск»
Юридический адрес: 666304, Иркутская обл., г. Саянск, м-н «Олимпийский», дом  № 30,  а/я 370, телефон: 8 (39553) 5-10-05, 5-11-58.

Арендатор:

Наименование: 

Юридический адрес: 

Банковские реквизиты: 

телефон: 

Подписи сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	Председатель МУ «Комитет 
по управлению имуществом 
и земельным отношениям
администрации МО «город Саянск»
_______________/Л.Г.Новиков/
	_______________/________/


