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                                                    ДОГОВОР № ____________________
                     оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома

 г.Саянск








         «___»________20__г.
 

Общество с ограниченной ответственностью «Управляющая компания Искра», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», в лице директора Соболев Михаил Андреевич действующего на основании Устава с одной стороны, и «Собственник» помещения  дома  № ___________   кв.__________  (____________м2)  микрорайон ___________
в лице_______________________________________________________________________
                                                                                                 (Ф.И.О)
Паспорт   серия _________ №_________________ кем и когда выдан___________________________________________________
____________________________________________________________________________________________________
действующего на основании: _______________________________________________________________________________   от _______________________  №______________________________________________________________________
именуемый в дальнейшем «Собственник» с другой стороны,  заключили настоящий договор о следующем:
                                                                                       1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Жилищный кодекс ст.39

- Собственники помещений в многоквартирном доме несут бремя расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме.

- Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которое несет собственник помещения в таком доме, определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений многоквартирного дома №______  мк-он _____( протокол общего собрания №________ от  «______»____________200____г) и ст.164 Жилищного кодекса Российской Федерации. 
1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещения.
                                                                        2. ТЕРМИНЫ ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ
2.1. Собственник – физическое или юридическое лицо владеющее на праве собственности жилым или нежилым помещением в многоквартирном доме.
2.2.  Состав общего имущества многоквартирного дома включаются:

· Помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее -помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи и технические подвалы , в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;
· Крыши;

· Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

· Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции;

· Земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

· Внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, состоящие из стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях;
· Внутридомовая инженерная система водоотведения, состоящая из канализационных выпусков, фасонных частей ( в т.ч отводов, переходов, патрубков, ревизий, крестовин, тройников), стояков, заглушек, вытяжных труб, водосточных воронок, прочисток, ответвлений от стояков до первых стыковых соединений, а также другого оборудования, расположенного в этой системе;
· Внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях;
· Внутридомовая система электроснабжения, состоящая из вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитков и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, пассажирских лифтов, автоматически запирающихся устройств дверей подъездов многоквартирного дома, сетей (кабелей) до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии;
2.3. Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.
2.4. Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по содержанию общего имущества и контроль за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии и работоспособности, наладке регулированию инженерных систем, в том числе включает:

· Уборку общего имущества многоквартирного дома (подвала, чердака, крыши, подъезда, лестничных площадок и маршей);
· Содержание придомовой территории (уборка, благоустройства участка);

· Техническое обслуживание коммуникаций и оборудования, относящихся к общему имуществу;

· Содержание конструктивных элементов многоквартирного дома;

· Обслуживание технических устройств .

2.5. Ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов дома, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций и т.д, в том числе включает:

· ремонт общего санитарно-технического оборудования и общедомовых систем;

· ремонт электротехнического оборудования;

· ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома и придомовой территории.
                                                                                            3. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

3.1. Предметом настоящего договора является возмездное оказание услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, установленных Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013г. № 290
а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помещений и ответственными лицами, обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего имущества, а также угрозы безопасности жизни и здоровью граждан;
б) обеспечение готовности внутридомовых инженерных систем электроснабжения и электрического оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальной услуги электроснабжения;

в) уборку и санитарно-гигиеническую очистку помещений общего пользования, а также земельного участка, входящего в состав общего имущества.

г) организацию мест для накопления и накопление отработанных ртутьсодержащих ламп и их передачу в специализированные организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по сбору, использованию, обезвреживанию, транспортированию, размещению отходов I-IV класса опасности;

д) меры пожарной безопасности в соответствии с законодательством РФ о пожарной безопасности;

е) содержание и уход за элементами озеленения и благоустройства, а также иными предназначенными для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектами, расположенными на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
ж) текущий и капитальный ремонт, подготовку к сезонной эксплуатации и содержание общего имущества, а также элементов благоустройства и иных предназначенных для обслуживания, эксплуатации и благоустройства этого многоквартирного дома объектов, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества;
з) проведение обязательных в отношении общего имущества мероприятий по энергосбережению и повышению энергетической эффективности.
3.1.1. «Исполнитель» обязуется по заданию «Заказчика» оказать услуги по содержанию и ремонту общего имущества, а «Заказчик» обязуется оплатить.                                                                                   
3.2. Услуги по техническому обслуживанию (содержанию) многоквартирного дома:
· Устранение незначительных неисправностей в системах водопровода и канализации (устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; осмотр, очистка и ремонт регулирующих кранов вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры; набивка сальников, смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, устранение засоров);

· Устранение незначительных неисправностей в системах центрального отопления и горячего водоснабжения (регулировка трехходовых кранов, набивка сальников, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре; разборка, осмотр и очистка грязевиков, воздухосборников, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек; очистка от накипи запорной арматуры), ликвидация воздушных пробок в радиаторах и стояках;

· Смена небольших участков трубопроводов в домах сроком эксплуатации менее 25 лет;
· Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электроламп и выключателей, мелкий ремонт электропроводки) ремонт электрощитов, замена плавких вставок в них, проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводки;

· Прочистка канализационных труб трубопроводов гор./хол. водоснабжения, откачка воды из подвалов;

· Проверка исправности канализационных вытяжек и их прочистка;

· Проверка наличия тяги в вентиляционных каналах и их прочистка;

· Частичный ремонт кровли, уборка мусора, грязи, снега и наледи с кровли;
· Укрепление козырьков, ограждений, крылец;

· Закрытие люков и входов на чердаки и в подвальные помещения;

3.3. Работы, осуществляемые при подготовке дома к эксплуатации в весеннее – летний период:

· Укрепление и прочистка водостоков, водосточных труб, колен и воронок;

· Консервация системы центрального отопления;

· Ремонт оборудования детских и спортивных площадок;

3.4.Работы, осуществляемые при подготовке дома к эксплуатации в осеннее – зимний период:

· Ремонт, регулировка, промывка и гидравлическое испытание систем отопления;

· Утепление нижнего и верхнего розлива отопления и горячего водоснабжения;

· Ремонт и очистка кровли, сливов и желобов, укрепление и ремонт парапетных ограждений крыши;

· Остекление и закрытие чердачных слуховых окон, остекление лестничных клеток в две нитки;

· Ремонт входных дверей, установка самозакрывающихся устройств;

· Ремонт цоколей и отмосков;

· Ремонт, утепление вентиляционных каналов;

· Ремонт и прочистка наружных водостоков;

· Устранение причин подтапливания подвальных помещений;

· Ремонт и замена трубопроводов холодного и горячего водоснабжения ( с последующим гидравлическим испытанием);

· Ревизия запорной арматуры холодного и горячего водоснабжения.

3.5. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства, иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации этого дома (далее-придомовая территория)   :
       в холодный период 

· Очистка крышек люков колодцев, отмосток от снега и льда толщиной слоя свыше 5 см. 
· Сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и льда  при наличии колейности свыше 5 см. механизированным способом (трактор).
· Посыпка территории песком - 1 раз в сутки во время гололеда.

· Уборка крыльца, площадки, тротуара перед входом в подъезд – в дни снегопада;
· Очистка урн от  мусора, установленных возле подъездов - 1 раз в 2-е суток.
в теплый период 

· Выборочное подметание территории  - 1 раз в 2-е суток.
· Уборка газонов - 1 раз в 2-е суток.
· Очистка урн от мусора - 1 раз в 2-е суток.
· Уборка мусора с прилегающей территории (без подметания) - 1 раз в 2-е суток.
· Стрижка кустарников - 1 раза за сезон.

· Скашивание травы на газонах – по мере необходимости.

· Очистка чердаков и подвалов – по мере необходимости.
· Прочистка ливневой канализации.

· Проведение дератизации и дезинфекции помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
· 3.6. Работы по санитарному содержанию лестничных площадок и маршей:
· Сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей, пандусов – 3 раза в неделю;
· Влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек – 1 раз в год;
· Мытье окон 2 раза в год (осень, весна).
3.7. Работы по обеспечению безопасности и санитарного состояния:

· Удаление с крыш снега и наледей;

· Очистка кровли от мусора, грязи, листьев – два раза в год (весной, осенью);
· Уборка вспомогательных помещений (подвалов, чердаков);

· Обеспечение температурно-влажного режима подвала, исправление вентиляции, устранение и предотвращение сырости и замачивания фундамента и подвалов.

3.7.1. Контроль за состоянием общего имущества жилого дома проводится с периодичностью, установленной техническими регламентами, нормативными актами.

3.8. Перечень работ по текущему ремонту общего имущества дома включает:
· Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундамента, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвале;

· Герметизация стыков, швов и трещин в кирпичной кладке стен, заделка и восстановление архитектурных элементов, частичное восстановление кирпичной кладки несущих стен, ремонт и окраска фасадов;

· Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин перекрытий, их укрепление и окраска;

· Усиление и устранение неисправностей кровли, замена и восстановление отдельных участков;

· Усиление элементов деревянной стропильной системы крыши, антисептирование и антиперирование, ремонт и замена водосточных труб, желобов (фартуков) и ограждений;

· Ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции;

· Смена и восстановление отдельных элементов (приборов), оконных и дверных заполнений в местах общего пользования.

· Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, крылец (зонты, козырьки над входами в подъезды, подвалы);
· Ремонт подъездов;

· Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования;

· Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем центрального отопления;

· Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутренних общедомовых систем водоснабжения, теплоснабжения и канализация;

· Восстановление работоспособности общедомовой системы электроснабжения и электротехнических устройств (за исключением внутриквартирных устройств и приборов, а также приборов учета электрической энергии, расположенных в местах общего пользования);

· Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции;

· Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, проездов, дорожек ограждений и оборудования спортивных, хозяйственных площадок для отдыха;
3.8.1. Текущий ремонт общего имущества жилого дома проводится согласно утвержденного Собственниками перечня работ. Данные о ремонте оформляются в форме записи в журнале.
                                                                                           4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. «Исполнитель» обязуется:

4.1.1. Обеспечивать выполнение требований оказания услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, определенному настоящим договором и действующими нормативными документами в пределах фактически полученных объемов финансирования, в том числе:
· Обеспечивать надлежащее санитарное и техническое состояние общего имущества в многоквартирном  доме;

· Принимать меры, необходимые для предотвращения аварий и утечек;

4.1.2. Вести отдельный учет платежей, внесенных  «Собственниками» общего имущества в многоквартирном доме в том числе:

· Составлять ежемесячные отчеты о выполнении работ по ремонту дома; 
· Своевременно ставить в известность «Собственника» об изменении тарифов на услуги и об изменении качества услуг;

· До 01 декабря  представлять отчет о выполнении условий настоящего договора;

4.2. «Исполнитель» имеет право:
4.2.1. Оказывать дополнительные услуги и принимать от «Собственника» плату за оказанные услуги.

4.2.2. По согласованию с «Собственником» производить осмотры технического состояния общедомовых систем в помещении «Собственника», поставив последнего в известность о дате и времени осмотра.

4.2.3. От имени, за счет и для собственника заключать договора с третьими лицами в целях выполнения своих обязанностей по настоящему договору.

4.2.4. Требовать внесения платы за потребленные услуги, а также в случаях, установленных федеральными законами и договором, уплаты неустоек (штрафов, пеней).

4.2.5. Требовать допуска в заранее согласованное с «Собственником» время в занимаемое им помещение работников ли представителей «Исполнителя» ( в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а для ликвидации аварий – в любое время.

4.2.6. Требовать от «Собственника» полного возмещения убытков, возникших по вине потребителя и (или) членов его семьи в случае невыполнения «Собственником» обязанности допускать в занимаемое им помещение работников и представителей «Исполнителя» (в том числе работников аварийных служб).
4.3. «Собственник» обязан:

4.3.1. Поддерживать имущество в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей.

4.3.2.Собственник помещения обязан соблюдать Правила пожарной безопасности.

4.3.3. Допускать в заранее согласованное с «Исполнителем» время в занимаемое помещение работников и представителей «Исполнителя» (в том числе работников аварийных служб), представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ, а представителя «Исполнителя» (в том числе работников аварийных служб) для ликвидации аварий – в любое время.
4.3.4. Участвовать в расходах на содержание общего имущества многоквартирного дома соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт. Ежемесячно вносить плату за услуги не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным.

4.4. «Собственник» имеет право:
4.4.1. Контролировать выполнение «Исполнителем» его обязательств по договору.
4.4.2. Требовать от «Исполнителя»  возмещения в полном объеме убытков и вреда, причиненного жизни, здоровью или имуществу вследствие недостатков в предоставлении услуг, а также морального вреда в размере и порядке, определяемых в соответствии с законодательством РФ.

4.4.3. На устранение «Исполнителем» выявленных недостатков в предоставлении услуг в установленные договором сроки.

4.4.4 За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, возложенных настоящим договором «Собственник» и «Исполнитель» несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ и нормативными актами.
4.5. «Собственнику» запрещается:

4.5.1. Самостоятельно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом либо в технический паспорт жилого помещения.

4.5.2. Проводить работы на инженерных сетях и перепланировку помещений без согласования.
     В случае возникновения аварийных ситуаций обращаться по адресу: г.Саянск мк-он «Олимпийский» д.13 «вставка»
                                 в рабочие дни с 08.00 – 12.00 и 13.00 – 17.00  по тел: 5 – 15 – 64

                                                           с 17.00 – 08.00 
                                                выходные и  праздничные дни           по тел: 5 – 14 – 55   

                                                            круглосуточно
                                                                                   5. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ
5.1.Размер платы за содержание и ремонт жилого (не жилого) помещения устанавливается в размере, обеспечивающем содержанием общего имущества многоквартирном доме ст.156 Жилищный Кодекс РФ. 
Правила «Предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирном доме» Утвержденных постановлением Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354 
Правила «Содержания общего имущества в многоквартирном доме» Утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 (в ред.Постановления Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354)
 Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется на основании «Рекомендации по нормированию труда работников, занятых содержанием и ремонтом жилищного фонда» МДК 2-02.01 Утверждены Приказом Госстроя России от 09.12.1999г. № 139 и фактических затрат за прошедший  год, а также сопутствующих затрат «Материалы, услуги прочих организаций».
Услуги прочих организаций включают:

· Услуги паспортного стола;

· Аварийно ремонтная служба.
Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда утвержденные Постановлением от 27 сентября 2003г. № 5176.
5.2. Обследование, ремонт и замена оборудования относящегося и обслуживающего одно помещение не входящее в состав общего имущества не входит в стоимость услуг по содержанию и ремонту общего имущества  многоквартирного дома и является дополнительной платной услугой  на основании Правила «Содержания общего имущества в многоквартирном доме» Утвержденных постановлением Правительства РФ от 13.08.2006г. № 491 . (в ред.Постановления Правительства РФ от 06.05.2011г. № 354)
5.3. Плата за услуги вносится на основании счет квитанции выданной в день оплаты наличными денежными средствами через кассы ООО «Расчетно – кассовый центр», представленных не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным.

5.4. При внесении платы за услуги с нарушением сроков,  начисляются пени. Размер пени составляет одну трехсотую действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от невыплаченных в срок сумм за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

5.5. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за содержание и текущий ремонт.
                                                 6. ИЗМЕНЕНИЕ ДОГОВОРА И РЕШЕНИЕ СПОРОВ, ОТВЕТСТВЕННОСТЬ

6.1. Настоящий договор может быть изменен по соглашению сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

6.2. Споры и разногласия сторон разрешаются в соответствии с действующим законодательством, правилами и иными нормативными актами.
                                                                7. УСЛОВИЯ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА
7.1. Договор может быть расторгнут:

· В одностороннем порядке по инициативе общего собрания собственников помещений многоквартирного дома с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за 1 месяц, после возмещения затрат понесенных «Исполнителем»;

· По соглашению сторон;
· В случае ликвидации «Исполнителя».
                                                                                8. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

8.1. Договор вступает в силу с момента подписания.
8.2. Договор заключен сроком на один год « _______ » _____________20_____г.   по   «_______»_______________ 20_____г.   

8.3. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия, договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены договором.
                                                                              9. РЕКВИЗИТЫ СТОРОН
         «СОБСТВЕННИК»                                                                                                           «ИСПОЛНИТЕЛЬ

«Собственник»                                                       
                                                ООО «Управляющая компания Искра»
                                                                                                                                     
  Юридический адрес:    г.Саянск  666304  ______________________________________________

                     
   мк-он «Олимпийский» дом № 13 «вставка»


           (Ф.И.О)



                                  тел/факс: 8 (39553)  5-15-64

Адрес:________________________________________


                  Директор __________________М.А.Соболев
тел:__________________________________________



                М . П



                                     
