ПРОТОКОЛ № 3-2019

заседания комиссии Градостроительного совета

администрации городского округа муниципального образования 

«город Саянск»

	г.Саянск
	
	«
	26
	»
	августа
	20
	19
	г.


В состав Градостроительного совета входят – 14 человек. 

На заседании присутствовали:

Данилова М.Ф. -  председатель Градостроительного совета;

Члены градостроительного совета: Колькина Ю.В., Ерофеев И.Н., Борисов Н.А., Полынцев И.В., Минеева Т.Ю., Чиркова О.Ю., Кононенко Р.В.;
Присутствующие: представители застройщика: архитектор  проекта Абузьярова А.А.

Секретарь комиссии – Северова Е.В.

Повестка  заседания:

1. Рассмотрение эскизного проекта объекта общественного питания (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1;

2.  Рассмотрение эскизного проекта реконструкции нежилого здания, расположенного по адресу: Иркутская область, город Саянск, микрорайон Юбилейный, №14.
Кворум имеется. Заседание считается правомочным. Председатель Градостроительного совета Данилова М.Ф. предложила проголосовать за повестку.

Начало заседания в 16.00 часов.

Данилова М.Ф.:  «Слово для доклада предоставляется архитектору проекта Абузьяровой А.А.».

Абузьярова А.А.:  «Добрый день! Сегодня я представляю Вам проект, который  предусматривает эскизный вариант (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск»,                г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1. 

Эскизный проект выполнен на основании задания заказчика.

Проект предусматривает эскизный вариант здания кафе, расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1, с кадастровым номером: 38:28:010402:3167, площадью 583 кв.м., с разрешенным использованием: «общественное питание - КОД 4.6»  

Проектом предусмотрено:

- Эскизный вариант одноэтажного здания кафе.

Конструктивные решения:

             -    Несущий каркас здания - стальной каркас.

             -    Фундаменты - ленточные монолитные.

             -    Стены  -  сэндвич панель.

             -    Кровля  -  кровельная сэндвич панель. 

             -    Наружные двери, витражи - алюминиевые. 

             -    Наружная отделка фасадов - металлические фасадные кассеты - фасады здания в осях: 1-5, А-Г, Г-А; металлический лист с полимерным покрытием - фасад здания в осях: 5-1.

Габаритными размерами в плане длина - 23,1м., ширина - 14,23м; высота этажа - 3,0 м., высота основного объема здания – 4,3 м. 

Площадь застройки – 322,5 кв.м.

Общая площадь здания – 298,7 кв.м.

Процент застройки – 55,3%.

В здании запроектированы:

- обеденный зал, площадью – 114,0 кв.м.;

- три Vip зала, площадью 14,1 кв.м., 14,4 кв.м., 5,3 кв.м.;

- торговый зал, площадью – 84,7 кв.м.
Композиция и структура застройки выбрана с учетом архитектурного стиля существующих зданий.
Архитектурно-художественные решения (архитектурно-художественного образа) здания выполнены путем применения современных систем и материалов в соответствии с концепцией.

У меня всё. Спасибо за внимание».
Данилова М.Ф.: «Прошу у кого есть вопросы, предложения высказываться». 

Колькина Ю.В.: «На предыдущем заседании градостроительного совета  проект был отправлен на доработку. Необходимо было проработать вопрос организации подъезда к кафе для организации разгрузки за счет уменьшения размеров кафе. Какие изменения в планировки территории претерпел проект?»


Абузьярова А.А.: «Представлено два варианта планировки территории. Подъезд остался неизменно на том же месте (слайд №12) и вариант без въезда на территорию (слайд №13)».
Колькина Ю.В.: «А в чем состоят изменения?»


Абузьярова А.А.: «На слайде №12 показано, что входные группы, которые загораживали проезд, уменьшены».
Ерофеев И.Н.: «Вы не рассматривали  с заказчиком вариант строительства совместного проезда на территорию с  правообладателем соседнего земельного  участка?»  

Абузьярова А.А.: «Нет».
Ерофеев И.Н.: «Представленный  на слайде  №12 вариант  не безопасен и разгрузка с улицы Ленина, как это предполагает вариант (слайд №13) так же не допустим по правилам дорожного движения».

Чиркова О.Ю.: «В проекте планировки предусмотрена контейнерная площадка?»  
Абузьярова А.А.: «Нет. Территория слишком мала».

Данилова М.Ф.: «Заказчик не рассматривал варианты увеличения территории либо габаритов здания кафе для организации соответствующего требованиям норм благоустройства территории?» 

Абузьярова А.А.: «Нет. Таких вариантов не рассматривалось».
Данилова М.Ф.: «Необходимо предусмотреть размещение контейнерной площадки на территории, возможности заезда и разворота автомобилей на территории. Рассмотреть для этих целей возможность уменьшения габаритов здания. 


Так же внешний облик фасада в проекте продемонстрировать с уже существующими и согласованными фасадами зданий, расположенными в непосредственной близости с представленным  объектом кафе. 

 
Есть ли еще замечания у членов Градостроительного совета? Если замечаний больше нет, предлагаю 
эскизный проект объекта общественного питания (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:

1. В эскизном проекте объекта общественного питания (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1 выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск». 
2. Представить внешний облик фасада в проекте с уже существующими и согласованными фасадами зданий, расположенными в непосредственной близости с представленным  объектом общественного питания (кафе)». Кто за это предложение прошу голосовать.
За предложение проголосовали:

«за» -  «9»

«против» - «нет» 
воздержавшихся - «нет»

Градостроительным советом было принято решение эскизный проект объекта общественного питания (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:

1.  В эскизном проекте выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск».
2. Представить внешний облик фасада в проекте с уже существующими и согласованными фасадами зданий, расположенными в непосредственной близости с представленным  объектом общественного питания (кафе)

После доработки эскизный проект повторно представить на рассмотрение Градостроительного совета.
Данилова М.Ф.:  «Переходим ко второму вопросу повестки. Слово для доклада предоставляется архитектору проекта Абузьяровой А.А.».
Абузьярова А.А.:  «Эскизный проект реконструкции нежилого здания выполнен на основании задания заказчика. 

Проект предусматривает эскизный вариант реконструкции нежилого здания, расположенного на земельном участке по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Юбилейный, № 14, с кадастровым номером: 38:28:010431:37, площадью 355 кв.м., с разрешенным использованием: для размещения объектов предпринимательской деятельности.  

Проектом предусмотрено:

В проекте разработан вариант надстройки второго этажа здания и пристрой с лестничной клеткой. 

Конструктивные решения проектируемого второго этажа:

- легкий металлический каркас;

- наружные стены по типу сэндвич панелей с наружной отделкой композитными фасадными кассетами;

- фундамент пристроя монолитная железобетонная плита.

Конструктивные решения существующего здания:

- фундамент ленточный, железобетонные фундаментные блоки;

- наружные и внутренние стены выполнены из кирпича;

- перекрытие монолитное железобетонное;

- кровля металлическая черепица по деревянной стропильной системе.

Габаритными размерами в плане  ширина -13,05м, длина - 18,85м; высота этажа - 3,0 м. 

Технико-экономические показатели реконструируемого объекта капитального строительства:

Площадь застройки – до реконструкции 246,0 кв.м., после реконструкции 267,1 кв.м;
Общая площадь –  до реконструкции 186,4 кв. м, после реконструкции 491,6 кв.м;

Количество этажей до реконструкции 1, после 2 этажа;

Высота каждого этажа 3,0 м.

В здании запроектированы:

на первом этаже помещение фитнес центра, общей площадью – 195,2 кв.м:

- два зала для занятий фитнесом;

- две раздевалки мужская, женская;

- кабинет тренера;

- санузел для посетителей с душевой;

- санузел для персонала;

- сауна;

- коридор.

на втором этаже помещение салона красоты, общей площадью – 296,4 кв.м: 

- санузел для персонала;

- санузел для посетителей;

- сан.комната;

- комната персонала; 

- вестибюль;

- 15 кабинетов специалистов;

- коридор.

В соответствии СП 31-102-99 «Требования доступности общественных зданий и сооружений для инвалидов и других маломобильных посетителей» проектным решением на лестничных маршах предусмотрены наклонные подъемные платформы для инвалидов, оборудованный санузел. 

Композиция и структура застройки выбрана с учетом архитектурного стиля существующих зданий.
Данилова М.Ф.: «Есть экспертное заключение состояния конструкций существующего здания? И рассчитана нагрузка на надстраиваемые и пристраиваемые конструкции?»
Абузьярова А.А.: «Обследование конструктива здания состоялось, готовится заключение. Нагрузка на надстраиваемые и пристраиваемые конструкции рассчитана».

Ерофеев И.Н.: «Достаточно ли предусмотрено парковочных мест?»

Абузьярова А.А.: «На слайде №29 показаны существующие парковки. Этого количества достаточно для обслуживания данного объекта, как посетителям, так и персоналу».

Чиркова О.Ю.: «Цветовая гамма выбрана в соответствии с фирменными цветами?»

Абузьярова А.А.: «По желанию заказчика».

Чиркова О.Ю.: «Смущают темные тона фронтальной части  фасада»

Данилова М.Ф.: «Предлагаю рассмотреть вариант с расколеровкой более светлых тонов, например бежевый».

Минеева Т.Ю.: «Поддерживаю, что фасад в представленных вариантах выглядит мрачно»
Кононенко Р.В.: «Учтено в проекте, что в соответствие с СП 118.13330.2012* консольно-выступающие части здания за пределы стены над выделенной территорией менее 4,5 м включаются в площадь застройки? Площади земельного участка достаточно для этого?»
Абузьярова А.А.: «Полагаю, что да, но необходимо это уточнить».

Данилова М.Ф.: «Есть ли еще замечания у членов Градостроительного совета? Если замечаний больше нет, предлагаю 
эскизный проект реконструкции нежилого здания, расположенного по адресу: Иркутская область, город Саянск, микрорайон Юбилейный, №14  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:
1. Представить заключение по обследование конструктива здания.

2. Разместить здание в пределах границ земельного участка, с учетом площади застройки в соответствие СП  118.13330.2012*.
3. В эскизном проекте выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск».

 4. Разработать варианты расколеровки фасада с включением светлых тонов».
За предложение проголосовали:

«за» -  «9»

«против» - «нет» 

воздержавшихся - «нет»

Градостроительным советом было принято решение эскизный проект реконструкции нежилого здания, расположенного по адресу: Иркутская область, город Саянск, микрорайон Юбилейный, №14  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:

1. Представить заключение по обследование конструктива здания.

2. Разместить здание в пределах границ земельного участка, с учетом площади застройки в соответствие СП  118.13330.2012*.

3. В эскизном проекте выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск».

 4. Разработать варианты расколеровки фасада с включением светлых тонов».

После доработки эскизный проект повторно представить на рассмотрение Градостроительного совета.


Приложения: Презентация эскизного проекта на 37 листах.
Председателя комиссии


                                           М.Ф. Данилова
Секретарь комиссии






             Е.В.  Северова 

РЕШЕНИЕ № 3-2019
заседания комиссии Градостроительного совета

при мэре городского округа муниципального образования «город Саянск»
	г.Саянск
	
	«
	26
	»
	августа
	20
	19
	г.


На заседании комиссией Градостроительного совета при мэре городского округа муниципального образования «город Саянск» рассмотрен в соответствии с повесткой один вопрос, с учётом обсуждения, принято следующее решение:
1. Эскизный проект объекта общественного питания (кафе), расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Центральный, восточнее жилого дома № 1  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:

1)  В эскизном проекте выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск».

2) Представить внешний облик фасада в проекте с уже существующими и согласованными фасадами зданий, расположенными в непосредственной близости с представленным  объектом общественного питания (кафе)

После доработки эскизный проект повторно представить на рассмотрение Градостроительного совета.

2.   Эскизный проект реконструкции нежилого здания, расположенного по адресу: Иркутская область, город Саянск, микрорайон Юбилейный, №14  отправить на доработку с учетом  следующих замечаний:

1) Представить заключение по обследование конструктива здания.

2) Разместить здание в пределах границ земельного участка, с учетом площади застройки СП  118.13330.2012*.
3) В эскизном проекте выполнить благоустройство территории в соответствии с нормами проектирования таких территорий и правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск».

 4) Разработать варианты расколеровки фасада с включением светлых тонов».

После доработки эскизный проект повторно представить на рассмотрение Градостроительного совета.
Председатель комиссии

                                             М.Ф. Данилова

Секретарь комиссии






      Е.В. Северова 

