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                                                                                                                                   документации об аукционе 

Договор №
аренды объекта недвижимости,    находящегося 
в муниципальной собственности

город Саянск, Иркутская область                              «____» _______________ 20___ года
Муниципальное образование «город Саянск» Иркутской области, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования, регистрационный № RU383040002005001, выданное Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому федеральному округу 16 ноября 2005 года, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице председателя Комитета по управлению имуществом  администрации муниципального образования  «город  Саянск Матвеенко Юлии Александровны, действующего на основании  доверенности от 09 октября 2019 года, выданной мэром городского округа муниципального образования «город Саянск» с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________, 

                                                               (полное название Арендатора)

ОГРН, ИНН _____________________, местонахождение_________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________               

(адрес)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, 

                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _______________________________________________________________, 

                                                                                           (устав, доверенность и др.)

с другой стороны, в  дальнейшем  именуемые  «Стороны»,  заключили настоящий Договор аренды объекта недвижимости, находящегося  в муниципальной собственности (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1.   Предмет договора
1.1. Настоящий договор составлен на основании Протокола №
от
  проведения открытого аукциона на право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества, а именно объекта недвижимости, находящегося в собственности муниципального образования «город Саянск».
1.2. Арендодатель   предоставляет, а Арендатор принимает за плату   во временное владение и
пользование в порядке, на срок и на условиях, предусмотренных Договором объект недвижимости -  нежилое помещение, расположенное на первом этаже жилого пятиэтажного панельного дома по адресу: Иркутская область, г. Саянск, промузел, база стройиндустрии, промбаза № 2, кадастровый номер 38:28:010903:294, общей площадью 100,4 кв.м. именуемый далее – «Объект». Целевое назначение Объекта: под размещение магазина продовольственных товаров.
1.3. Общая площадь сдаваемого в аренду Объекта составляет – 100,4 кв.м.
1.4. Настоящий договор заключается сроком на 5 (пять) лет  с «___» ________ 20___ г. по «___» _________20___ г. включительно и считается заключенным с момента подписания акта приема-передачи.
1.5. Сдача Объекта в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него.
2.    Права и обязанности сторон
2.1.  Арендодатель обязан:
2.1.1. Не менее чем за месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения
Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Объекта на капитальный ремонт или о его ликвидации по градостроительным или иным основаниям, а так же в связи с прекращением арендных отношений по истечении срока договора аренды.

2.1.2. После истечения срока действия настоящего Договора или прекращения действия его по иным основаниям принять от Арендатора Объект в течение 3 (трех) календарных дней. 

2.1.3. Осуществлять контроль за полнотой и своевременностью внесения арендной платы, за надлежащим и целевым использованием сданного в аренду Объекта недвижимости.

2.2. Арендодатель вправе:
2.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на вход на Объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Осмотр может проводиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии в любое время суток с последующим составлением акта обследования, который остается у Сторон на весь срок действия Договора.

2.2.2. Арендодатель имеет право выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий Договор или его расторжения в случае: ухудшения состояния арендованного Объекта, вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора Арендатором. 2.2.3. Арендодатель вправе изменить размер  платы за аренду Объекта недвижимости   не чаще одного раза в год. 
2.2.4. Арендодатель вправе устанавливать Арендатору сроки проведения текущего ремонта Объекта.

2.2.5. В   случае   просрочки   исполнения   Арендатором  обязательств, предусмотренных  настоящим Договором,  а  также  в  иных  случаях  неисполнения  или ненадлежащего    исполнения    Арендатором   обязательств,   предусмотренных настоящим Договором,   Арендодатель  вправе  потребовать  уплаты  неустоек  (штрафов, пеней). 

2.3. Арендатор обязан:
2.3.1. Использовать арендуемый Объект исключительно по целевому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего Договора.
2.3.2. Своевременно  и в полном объеме выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную пунктом 3 настоящего Договора и последующими изменениями и дополнениями к нему.
2.3.3. При реорганизации, изменении наименования, банковских реквизитов, местонахождения, в
течение десяти дней письменно известить Арендодателя о произошедших изменениях с приложением подтверждающих документов.
2.3.4. За счет собственных средств производить текущий ремонт Объекта, согласно ГОСТов и
санитарных правил.
2.3.5. Содержать Объект в полной исправности и санитарном состоянии в соответствии
с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и безопасное состояние электропроводки, а также поддерживать в надлежащем состоянии прилегающую к нему территорию.
2.3.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.
2.3.7. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его
осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.3.8. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладку скрытых и
открытых проводок и коммуникаций, перепланировку и переоборудование.
В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.
2.3.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций Объекта (или его части),
постановкой Объекта на капитальный ремонт или его ликвидацией по градостроительным или иным основаниям, в сроки определенные предписанием Арендодателя.
2.3.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии,
нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.
Если арендуемый Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств, или возмещает ущерб по рыночной стоимости, определенной на момент возмещения ущерба, а также возмещает убытки, связанные с упущенной выгодой.
2.3.11. Заключить   в течение десяти календарных дней с даты вступления в силу   настоящего
договора договор  на обслуживание  и оплату коммунальных     и  эксплуатационных услуг,  а при необходимости и других услуг с соответствующими службами.
2.3.12. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может
являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных
прав.
2.3.13. При    досрочном прекращении действия настоящего договора, письменно сообщить
Арендодателю не позднее, чем  за месяц о предстоящем освобождении арендуемого Объекта.

2.3.14. В случае не возврата Объекта в срок, установленный пунктом 4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан вносить арендную плату,  за все время просрочки, причем это не означает автоматического продления арендных отношений.

2.3.15. Принять Объект в порядке и сроках, указанных в пункте 4.1. настоящего Договора. 

2.3.16. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя и иных контролирующих
органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого Объекта.
2.3.17. Письменно не позднее, чем за один месяц до истечения срока Договора уведомить Арендодателя о намерении продлить действие Договора или заключении нового договора 
2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Владеть и пользоваться Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.2. Передавать арендуемый Объект в субаренду с письменного разрешения Арендодателя. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок настоящего Договора.
3.     Платежи и расчеты по договору
3.1. Сумма ежемесячной арендной платы в соответствии с протоколом № _____ от «___» _________ 20___ г. составляет __________ рублей ______копеек без учета НДС. 
3.2. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно, не позднее 5 числа текущего
расчетного месяца. Арендная плата вносится Арендатором за пользование Объектом со дня подписания акта приема-передачи Объекта в аренду. При наличии в арендуемом помещении двух и более арендаторов права пользования местами общего пользования принадлежат арендаторам на равных условиях, плата за пользование местами общего пользования рассчитывается пропорционально доле основной площади, занимаемой арендатором.
3.3. Арендатор перечисляет арендную плату на расчетный счет Управления Федерального Казначейства по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования "город Саянск", л/с 04343010240, ИНН 3814003623, КПП 381401001), единый казначейский счет 40102810145370000026, казначейский счет 03100643000000013400 Отделение Иркутск Банка России//УФК по Иркутской области г. Иркутск, БИК 012520101, ОКТМО 25726000, код бюджетной классификации 910 111 05074 04 0000120, с указанием назначения платежа «аренда недвижимого муниципального имущества», «адреса арендуемого имущества», «номера и даты договора аренды».

3.4. Оплата неустоек (штрафов, пеней) зачисляется Арендатором на расчетный счет Управления Федерального  казначейства  по Иркутской области  (Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск», л/с 04343010240, ИНН 3814003623, КПП 381401001), Отделение Иркутск Банка России//УФК по Иркутской области г. Иркутск, единый казначейский счет 40102810145370000026, казначейский счет 03100643000000013400, БИК 012520101, код бюджетной классификации КБК 910 116 070 900 40000 140, ОКТМО 25726 000.
3.5. Моментом  исполнения  обязательств  по  оплате  арендных  платежей, неустоек (штрафов, пеней) является   момент поступления денежных средств на счет Арендодателя.

3.6.Пересмотр цены Договора аренды не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. Пересмотр цены Договора аренды в сторону увеличения может быть пересмотрен Арендодателем  не чаще одного раза в год. В этих случаях соглашений о внесении изменений в Договор не требуется.

3.7. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы,
то оставшиеся часть зачисляется в счет последующего платежа.

3.8. Неиспользование  Объекта  Арендатором  не  является  основанием  для  отказа  от внесения арендной платы.

3.9. Плата за обслуживание Объекта, коммунальных и эксплуатационных услуг, и прочие расходы связанные с содержанием Объекта и его использованием Арендатором не входят в состав арендной платы и оплачиваются Арендатором самостоятельно.
4. Прием-передача Объекта.

4.1. Прием-передача Объекта осуществляется в течение 3 (трех) календарных дней со дня подписания настоящего договора с составлением и подписанием Сторонами соответствующего Акта приема-передачи по форме, установленной Приложением № 1 к Договору с указанием технического состояния Объекта.

4.2. При прекращении настоящего Договора, в том числе досрочном, Арендатор в течение 3 (трех) календарных дней со дня прекращения (досрочного прекращения) настоящего Договора обязан передать Объект Арендодателю в состоянии не худшем, с учетом нормального износа, чем то, в котором Арендатор его получил. Передача Объекта Арендодателю оформляется с составлением и подписанием Сторонами соответствующего Акта приема-передачи.

Отсутствие у Арендатора возможности для размещения своего имущества и персонала в ином месте не является основанием для установления иных сроков освобождения Объекта. 

4.3. При возврате Объекта от Арендатора Арендодателю все неотделимые улучшения, произведенные на Объекте Арендатором, в том числе по согласованию с Арендодателем, переходят Арендодателю без возмещения последним их стоимости Арендатору. Отделимые улучшения, остающиеся в собственности Арендатора, без нанесения вреда Объекту должны быть демонтированы Арендатором до подписания Акта приема-передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю. 

4.4. Если по прекращении Договора, в том числе досрочном, и подписании Сторонами акта приема-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю, Арендатор оставит на Объекте аренды какое-либо имущество, Арендодатель рассматривает все такое имущество как специально оставленное, при этом данное имущество переходит в собственность Арендодателя без возмещения последним его стоимости Арендатору. 

4.5. При возврате Объекта Арендатором по прекращении Договора, в том числе досрочном, в состоянии худшем, с учетом нормального износа, чем он был ему передан Арендодателем, Сторонами одновременно с Актом приёма-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю составляется Акт о нанесении ущерба Объекту, в котором отражается фактический ущерб нанесенный Объекту. В случае, если Стороны не пришли к согласию в оценке ущерба нанесенного Объекту, и/или в отражении информации о состоянии Объекта в Акте приема-передачи, любая Сторона вправе отразить свое мнение в указанных актах. При этом такое обстоятельство не является препятствием к подписанию указанных документов Сторонами, а Объект до проведения оценки ущерба совместно опечатывается Сторонами, либо, при отказе Арендатора от опечатывания Объекта, Арендодателем в присутствии третьих лиц. Арендатор в любом случае обязан возместить Арендодателю убытки, нанесенные последнему вследствие указанного в настоящем пункте Договора ухудшения состояния Объекта сверх его нормального износа. 

4.6. При возникновении обстоятельств, указанных в п. 4.5. Договора, в случае, если Объект может быть восстановлен, сумма убытков Арендодателя складывается из расходов Арендодателя по приведению Объекта аренды в надлежащее состояние и упущенной выгоды за период проведения оценки ущерба, поиска подрядчика, необходимых подготовительных и ремонтных работ в отношении Объекта, от неполучения арендной платы в размере и порядке исчисления, установленных условиями Договора по состоянию на день подписания Сторонами Акта приема- передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю. При наличии согласия Сторон в оценке суммы убытков Арендодателя, Стороны подписывают соответствующее двухстороннее соглашение, содержащее сумму ущерба и условия ее выплаты Арендатором Арендодателю. В случае отказа  Арендатора от подписания такого соглашения, Арендодатель для оценки указанных убытков привлекает независимого эксперта. Результаты экспертизы являются окончательными, расходы по проведению такой экспертизы ложатся на Арендатора. При этом Арендатор не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня предоставления ему Арендодателем копий соответствующего экспертного заключения и документов о стоимости расходов на проведение данной экспертизы, обязан в погашение убытков выплатить Арендодателю денежные средства в сумме, определенной в экспертном заключении и возместить Арендодателю расходы на ее проведение. 

4.7. При прекращении Договора, в том числе досрочном, и уклонении Арендатора от возврата Объекта и (или) подписания акта приема-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю, Арендодатель, имеет право самостоятельно осмотреть Объект, освободить его от имущества Арендатора и осуществить приемку Объекта в одностороннем порядке с возложением всех расходов, связанных с указанной процедурой, на Арендатора. В этом случае акт приема-передачи Объекта, подписанный Арендодателем в одностороннем порядке, направляется Арендатору по юридическому адресу, указанному в Договоре. При этом Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества, находившегося в Объекте. Затраты Арендодателя, связанные с освобождением Объекта от имущества Арендатора и, при необходимости, его утилизацией, Арендатор обязан возместить не позднее 5 (пяти) календарных  дней с даты получения Арендатором соответствующего требования от Арендодателя. Акт приема-передачи о возврате Объекта, в том числе составленный в одностороннем порядке Арендодателем, является основанием для предъявления к Арендатору требований, связанных с выявленными недостатками Объекта, в целях возмещения и (или) взыскания с Арендатора стоимости нанесенного Объекту ущерба.


5.Ответственность сторон

5.1. За  невыполнение  или  ненадлежащее  выполнение  обязательств  по  настоящему Договору  Стороны  несут  ответственность,  предусмотренную  законодательством  Российской Федерации.
5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора
виновная  Сторона обязана возместить причиненные убытки.
5.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.3.2. настоящего Договора начисляется пени в размере
0.1 % с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты задолженности.
5.4. За просрочку передачи Объекта в соответствии с п. 4,1., 4.2. настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0.1% от рыночной стоимости Объекта за каждый день просрочки.
5.5. Уплата пени не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств по
настоящему Договору.
6. Изменение, расторжение и  прекращение действия договора

6.1. Предложения о внесении изменений в Договор (кроме изменения величины арендной платы) направляются Сторонами не позднее месячного срока до дня предполагаемого изменения условий Договора.
6.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по
соглашению сторон. Прекращение (окончание) срока действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны Договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.
6.3. Договор аренды может быть расторгнут Арендодателем  в  одностороннем  порядке в
следующих случаях:
6.3.1. При использовании Арендатором Объекта, не по указанному в п. 1.2. настоящего Договора назначению, либо с существенными или неоднократными нарушениями.
6.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями настоящего Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы более двух месяцев независимо от ее последующего внесения. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, коммунальным услугам, эксплуатационным расходам и выплате неустойки (пени).
6.3.3. При    систематическом    не    обеспечении    Арендатором    беспрепятственного    доступа
представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
6.3.4. При сдаче Объекта, как в целом, так и по частям, в субаренду или иное пользование без
письменного разрешения Арендодателя.
6.3.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние
Объекта или инженерного оборудования.
6.3.6. В случае не заключения договоров на обслуживание Объекта, в течение одного месяца, со дня
заключения настоящего Договора.
6.3.7. В случае отсутствия или прекращения срока действия государственного разрешения и/или лицензии связанные с деятельностью Арендатора в арендуемом Объекте.
6.3.7. В   случае   невыполнения   Арендатором   предписаний  Арендодателя,   предусмотренных настоящимДоговором.
6.3.8. Договор   аренды   может   быть   расторгнут   по   другим   основаниям,   предусмотренными действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
7.   Прочие условия
7.1. Риск случайной гибели, полного или частичного повреждения Объекта переходит с Арендодателя на Арендатора и обратно с момента подписания Сторонами соответствующего Акта приёма-передачи Объекта. 

7.2. Арендодатель не несет ответственности за гибель или порчу имущества находящегося в
собственности  Арендатора,   по  причине  стихийного  бедствия  и  аварии  на инженерных  сетях  и оборудовании Объекта.
7.3. Арендатор  от своего имени и на свой риск осуществляет коммерческую деятельность, в том
числе самостоятельно получает необходимые государственные разрешения и лицензии, связанные с его деятельностью в арендуемом Объекте.
7.4. Вопросы, не урегулированные, настоящим Договором регулируются действующим гражданским
законодательством Российской Федерации.
7.5. Споры,   возникающие   при   исполнении   настоящего   Договора,   рассматриваются   судом,
в соответствии с их компетенцией.
Срок рассмотрения претензий сторон друг к другу устанавливается равным десяти дням.
7.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у сторон, а третий экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Иркутской области.
7.  Приложение к договору
Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:
1).  Приложение № 1: Акт приема-передачи Объекта.
2). Приложение № 2: Выкопировка из технического паспорта на нежилое помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г. Саянск, промузел, база стройиндустрии, промбаза № 2, кадастровый номер 38:28:010903:294, составленного по состоянию на 06.04.2007 г. 

8. Реквизиты сторон
Арендодатель:
Наименование: Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск»
Юридический адрес: 666304, Иркутская обл., г. Саянск, м-н «Олимпийский», дом № 30, а/я 370, телефон: 

5-10-05. 

Арендатор: Наименование: Юридический адрес:
Банковские реквизиты:

телефон:
Подписи сторон:
Арендодатель:
                 Арендатор:
Председатель Комитета по 

управлению имуществом администрации 

МО «город Саянск»
Приложение № 1 

к проекту договора аренды 

АКТ

приема-передачи Объекта

Иркутская область, город Саянск                                      «___» ___________20___ года

Муниципальное образование «город Саянск» Иркутской области, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования, регистрационный № RU383040002005001, выданное Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому федеральному округу 16 ноября 2005 года, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице председателя Комитета по управлению имуществом  администрации муниципального образования  «город  Саянск Матвеенко Юлии Александровны, действующего на основании  доверенности от 09 октября 2019 года, выданной мэром городского округа муниципального образования «город Саянск» с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________, 

                                                               (полное название Арендатора)

ОГРН, ИНН _____________________, местонахождение_________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________               

(адрес)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, 

                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _______________________________________________________________, 

                                                                                           (устав, доверенность и др.)

с другой стороны, в  дальнейшем  именуемые  «Стороны»,  составили  настоящий  Акт  о нижеследующем:
1.Арендодатель передает,  а Арендатор принимает с «___» ________20____г. во временное владение и пользование нежилое помещение, расположенное на первом этаже жилого пятиэтажного панельного дома по адресу: Иркутская область, г. Саянск, промузел, база стройиндустрии, промбаза № 2, кадастровый номер 38:28:010903:294, общей площадью 100,4 кв.м., именуемое далее – «Объект», целевое назначение Объекта: под размещение магазина продовольственных товаров.
2. Общая площадь сдаваемого в аренду Объекта составляет 100,4 кв.м.
3. Состояние отопления по проекту в рабочем состоянии.

4. Наличие освещения в наличии в рабочем состоянии.

5. Состояние столярных изделий (окон, дверей) удовлетворительное.

6. Общее состояние здания (стены, пол, потолок) удовлетворительное.

7. Акт составлен  в 3  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, в том числе по  одному экземпляру хранится у сторон, а третий экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Иркутской области.

До подписания настоящего Акта, Арендатор ознакомился с техническим состоянием Объекта, указанного в п.1 настоящего Акта и претензий не имеет.

 Подписи сторон:
	Арендодатель:
	Арендатор:

	_________________________                                   

_________________/_____________/
	________________________

_______________/________________/


М.П.                                      
