
Договор о комплексном развитии незастроенной территории 

	г. Саянск
	«___»_______________2024 год


Муниципальное казенное учреждение «Администрация городского округа муниципального образования «город Саянск», в лице мэра городского округа муниципального образования «город Саянск» Боровского Олега Валерьевича, действующего на основании Устава, утвержденного решением Думы г. Саянска от 28.04.2005 № 110-68-28 «О принятии Устава муниципального образования «город Саянск», именуемое в дальнейшем «Администрация города», с одной стороны и

[наименование победителя аукциона], в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании [Устава, Положения, Доверенности], именуемое в дальнейшем «Застройщик», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны» на основании:

- решения о комплексном развитии незастроенной территории в границах земельного участка, расположенного: Российская Федерация, Иркутская область, городской округ город Саянск, город Саянск, микрорайон Мирный, юго-восточнее пересечения проспекта Мира и улицы П.Ф. Дворовкина, утвержденного постановлением администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от 25.01.2024 № 110-37-90-24;

- протокола о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном развитии территории от ________________20___г. №_________, объявленного и проведенного в соответствии с постановлением администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от  ____________№ _______________  заключили настоящий договор о нижеследующем.

1. Предмет договора

         1.1. По настоящему договору Застройщик обязуется в установленный договором срок своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц обеспечить реализацию решения о комплексном развитии незастроенной территории (далее - Развиваемая территория), в том числе осуществить мероприятия по подготовке документации по планировке территории, образованию земельных участков, а также по строительству объектов капитального строительства жилого назначения, а также необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности граждан объектов коммунальной и транспортной инфраструктуры в соответствии с документацией по планировке территории, а Администрация города обязуется создать необходимые условия для выполнения этих обязательств.

1.2. Развиваемая территория - земельный участок из земель населенных пунктов, относится к землям государственная собственность на которые не разграничена, площадью 33982 кв.м., расположенный: Российская Федерация, Иркутская область, городской округ город Саянск, город Саянск, микрорайон Мирный, юго-восточнее пересечения проспекта Мира и улицы П.Ф. Дворовкина, вид разрешенного использования: жилая застройка – код 2.0.

На территории отсутствуют объекты капитального строительства и иные объекты.

1.3. Сведения о границах, перечне координат характерных точек границ Развиваемой территории приведены в приложении № 1 к настоящему Договору. 
1.4. Перечень объектов капитального строительства, подлежащих строительству, предусмотрен пунктом 6.1.10 Договора, утвержденной документацией по планировке территории, в отношении которой принято решение о комплексном развитии территории, а также планом-графиком реализации комплексного развития территории (Приложение № 2).

1.5. Перечень выполняемых Застройщиком видов работ по благоустройству территории комплексного развития и сроки их выполнения определяется в соответствии с Приложением № 3 к Договору. 

1.6. Сведения о границах, перечне координат характерных точек границ Развиваемой территории (Приложение № 1), график исполнения обязательств по проектированию, строительству объектов (Приложении №2), перечень выполняемых Застройщиком видов работ по благоустройству территории комплексного развития и сроки их выполнения (Приложение № 3) являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

1.7. За нарушение графика исполнения обязательств по проектированию, строительству Застройщик уплачивает Администрации города штраф в размере 10000 рублей, по каждому этапу не исполнения обязательства.  

2. Состояние Развиваемой территории с учетом ограничений, установленных градостроительными документами

2.1. В соответствии с генеральным планом городского округа муниципального образования «город Саянск», утвержденным решением Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 28.02.2008 № 041-14-20 Территория расположена в границах следующей функциональной зоны: ЖЗ-5-1 – Зона осуществления деятельности по комплексному развитию территории в целях застройки индивидуальными и блокированными жилыми домами (1-3 этажа, включая мансардный).
2.2. В соответствии с правилами землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», утвержденными решением Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 28.06.2018 № 71-67-18-37 Развиваемая территория расположена в границах территориальной зоны, в отношении которой установлены следующие градостроительные регламенты: 
	№
	Наименование показателя
	Единица изменения
	Значение показателя

	1.
	Наименование территориальной зоны
	ЖЗ-5-1
	

	2.
	Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Жилая застройка – КОД 2.0
	

	3.
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
	кв. м
	Предельные минимальные/максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению.

Минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.

Максимальная площадь земельного участка не подлежит установлению.

	4
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	м
	Минимальный отступ от границ земельного участка принимается на основании расчетов по требованиям норм инсоляции, освещенности и противопожарным требованиям.

	5.
	Предельное количество этажей/предельная высота зданий, строений, сооружений
	эт./м
	Максимальная высота от уровня земли до верха плоской кровли – 16 м.

- до конька скатной кровли – 20 м.

	6.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка
	%
	70%

	7.
	Иные предельные параметры
	...
	Требуется соблюдение расстояний между сторонами проектируемых и существующих зданий, приведенных в  ст.8.1 Правил землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», утвержденные решением Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 28.06.2018 № 71-67-18-37.

Минимальный процент озеленения - 10%.

Ограничения.

Использование земельных участков и объектов капитального строительства осуществлять с учетом режимов зон с особыми условиями использования территорий, установленных соответствующими нормативными правовыми актами.


2.3. Создание объектов благоустройства осуществляется в соответствии с Правилами благоустройства территории муниципального образования «город Саянск», утвержденные решением думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 25.04.2019 № 71-67-19-12 (в редакции от  26.10.2023 № 81-67-23-49). 

3. Состояние Развиваемой территории с учетом наличия иных ограничений использования земельных участков/обременений прав на земельные участки

3.1. Сведения о расположении Территории в границах зон с особыми условиями использования территории (далее - ЗОУИТ) приведены в нижепредставленной таблице
	№
	Наименование ЗОУИТ
	Наличие (+)/отсутствие (-) в границах Территории
	Наименование и реквизиты акта об утверждении ЗОУИТ

	

	1
	Зоны охраны объектов культурного наследия
	-
	

	2
	Охранная зона объектов электроэнергетики (объектов электросетевого хозяйства и объектов по производству электрической энергии)
	-
	

	5
	Придорожные полосы автомобильных дорог
	-
	

	7
	Охранная зона линий и сооружений связи;
	+
	38:00-6.508 Охранная зона волоконно-оптической линии связи Иркутская область, Зиминский район, г. Саянск, д. Черемшанка, с. Харайгун

	9
	Зона охраняемого объекта
	-
	

	11
	Охранная зона особо охраняемой природной территории
	-
	

	12
	Охранная зона стационарных пунктов наблюдений за состоянием окружающей среды, ее загрязнением
	-
	

	16
	Зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, а также устанавливаемые в отношении подземных водных объектов зоны специальной охраны
	-
	

	17
	Зоны затопления и подтопления
	-
	

	18
	Санитарно-защитная зона
	-
	

	19
	Зона ограничений передающего радиотехнического объекта, являющегося объектом капитального строительства
	-
	

	20
	Охранная зона пунктов государственной геодезической сети, государственной нивелирной сети и государственной гравиметрической сети;
	-
	

	28
	Охранная зона тепловых сетей
	-
	


3.2. Перечень иных обременений земельных участков/ограничений прав на земельные участки в границах Территории приведен в ниже представленной  таблице 

	№
	Кадастровый номер линейного окс (при наличии)
	Адрес
	Вид разрешенного использования
	Сведения о государственной регистрации права

	1.
	38:28:000000:1305
	Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Мирный
	Сооружение канализации
	Хозяйственное ведение МУП «Водоканал-сервис»

	2 
	-
	Российская Федерация, Иркутская область, муниципальное образование «город Саянск», г. Саянск, микрорайон Мирный
	Сети водопровода
	Договор № 1 о комплексном развитии незастроенной территории от 22.09.2021 г.


4. Цена права на заключение Договора 
Срок оплаты цены права на заключение Договора

4.1 Цена права на заключение Договора составляет _______ (___________) рублей в соответствии с протоколом о результатах аукциона на право заключения договора о комплексном развитии незастроенной территории  от «_____» _________ 2024 г. №___________

4.2. Внесение цены за право заключения Договора производится Застройщиком в течение 10 дней со дня заключения Договора по реквизитам, указанным в п. 4.3 настоящего Договора. 

Перечисленный Застройщиком задаток для участия в аукционе на право заключения Договора засчитывается в счет подлежащей уплате цены права на заключение Договора. 

           4.3. Сумма платежей перечисляется на счет Администрации города по следующим реквизитам: 

Управления Федерального Казначейства по Иркутской области (МКУ «Администрация городского округа муниципального образования «город Саянск» л/с 04343010210, ИНН 3814000735, КПП 381401001), КБК 90611705040040000180, ОТДЕЛЕНИЕ  ИРКУТСК БАНКА РОССИИ/УФК ПО ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ г. ИРКУТСК, Единый казначейский счет (к/с) 40102810145370000026, Казначейский счет (р/с) 03100643000000013400, БИК 012520101, ОКТМО 25726000.

4.4. Днем исполнения обязательств по оплате цены за право заключения Договора считается дата зачисления денежных средств на счет Администрации города, указанный в пункте 4.3 настоящего Договора.

5. Срок действия Договора                                                                                                    Общие сроки исполнения обязательств                                                               Односторонний отказ от исполнения обязательств

5.1. Настоящий Договор считается заключенным с даты его подписания Сторонами и действует в течение 3 (трех) лет.

Исполнение обязательств, определенных Договором, оформляется актом, в соответствии с Приложением № 4 к Договору, который является неотъемлемой частью настоящего Договора.

5.2. Окончание срока действия настоящего Договора не влечет прекращения обязательств, не исполненных Сторонами, не освобождает Стороны от ответственности за нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.

5.3. Стороны имеют право на односторонний отказ от исполнения Договора путем направления соответствующего уведомления, влекущий в силу части 2 статьи 450.1 Гражданского кодекса Российской Федерации, расторжение настоящего Договора.

5.3.1. Администрация города вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае не исполнения Застройщиком пунктов 6.1.1, 6.1.2, 6.1.6, 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10, 6.1.12, 6.1.13, 6.1.14, 6.1.15, 6.1.16, 10.2, 10.3 настоящего Договора.
5.3.2. Застройщик вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения Договора в случае не исполнения Администрацией города  пунктов 6.2.1, 6.2.5, 6.2.6 настоящего Договора.

6. Основные обязательства сторон по комплексному развитию территории.  
6.1. Застройщик обязуется своими силами и за свой счет и (или) с привлечением других лиц и (или) средств других лиц выполнить следующие обязательства:

6.1.1. Подготовить и представить для утверждения документацию по планировке Развиваемой территории (далее – Проект планировки территории), включающую – проект планировки Развиваемой территории и проект межевания Развиваемой территории, соответствующую требованиям Генерального плана городского округа муниципального образования «город Саянск», Правилам землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», местным нормативам градостроительного проектирования, иным требованиям, предъявляемым к подготовке документации по планировке территории, установленным. Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными актами Российской Федерации и дополнительным условиям, установленным Договором, а также с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, иных обследований и представить Проект планировки территории на утверждение в Администрацию города в порядке, установленном законодательством о градостроительной деятельности и пунктом 7.1. Договора, не позднее 3-х месяцев с момента подписания Договора.

6.1.2. Разработать в составе Проекта планировки территории проект организации дорожного движения на период эксплуатации дорог или их участков в соответствии с пунктом 4 части 4 статьи 42 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

6.1.3. Обеспечить образование земельных участков из земельного участка, находящегося в границах Развиваемой территории, в соответствии с Проектом планировки территории, предназначенных для размещения объектов капитального строительства в соответствии с Проектом планировки территории и их кадастровый учет.

6.1.4. Осуществить государственную регистрацию прав на земельные участки, образованные в соответствии с Проектом планировки территории.

6.1.5. Осуществить архитектурно-строительное проектирование в отношении подлежащих строительству на Развиваемой территории объектов капитального строительства жилого, иного назначения, в том числе предусмотренных в Приложении № 2 к Договору объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, предназначенных для обеспечения Территории, в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

Согласовать с Администрацией города сметную стоимость проектной документации объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, создаваемых Застройщиком, и подлежащих передаче в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск», согласно пунктов 6.1.12., 6.1.13,  Договора в порядке, установленном пунктом.
Передать Администрации города следующие разделы проектной документации, разработанной для строительства объектов капитального строительства (жилые дома, объекты водоснабжения, кабельные линии электропередач), в соответствие с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16.02.2008 №87 «О составе разделов проектной документации и требованиях к их содержанию»:
- Раздел 1 «Пояснительная записка»;

- Раздел 2 «Схема планировочной организации земельного участка»;

- Раздел 3 «Объемно-планировочные и архитектурные решения»;

- Раздел 5 «Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического обеспечения»:
- подраздел «Система электроснабжения», 
- подраздел «Система водоснабжения», 
- подраздел «Система водоотведения», 
- подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети» (при необходимости),

- Раздел 7 «Проект организации строительства».
6.1.6. В соответствие с правилами землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», утвержденными Думы городского округа муниципального образования «город Саянск» от 28.06.2018         № 71-67-18-37 представить эскизный проект – дизайн фасадов и благоустройства территории для рассмотрения на Градостроительном совете при мэре городского округа муниципального образования «город Саянск».
Предельный срок исполнения обязательства – в течение 30 дней со дня заключения Договора.

6.1.7. В целях строительства, реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства (за исключением строительства объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2004 № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации») Застройщик подает на бумажном носителе посредством личного обращения в Комитет по архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «город Саянск», в том числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление о планируемых строительстве или реконструкции объекта индивидуального жилищного строительства.
В срок не позднее одного месяца со дня окончания строительства объекта индивидуального жилищного строительства Застройщик подает на бумажном носителе посредством личного обращения в Комитет по архитектуре и градостроительству администрации муниципального образования «город Саянск», в том числе через многофункциональный центр, либо направляет в указанные органы посредством почтового отправления с уведомлением о вручении или единого портала государственных и муниципальных услуг уведомление об окончании строительства объекта индивидуального жилищного строительства.
В случае строительства объектов индивидуального жилищного строительства с привлечением денежных средств участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» Застройщик направляет заявление о выдаче разрешения на строительство, и заявление о вводе объекта в эксплуатацию.
6.1.8. Осуществить на Развиваемой территории, строительство объектов капитального строительства, иных объектов, в том числе предусмотренных Приложением 2 к Договору объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, предназначенных для обеспечения Развиваемой территории, в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

6.1.9. Осуществить благоустройство Развиваемой Территории в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности.

6.1.10. Осуществить строительство объектов капитального строительства, предусмотренных в утвержденном Проекте планировки территории, в том числе объектов коммунальной, транспортной инфраструктур. Очередность (этапы) планируемого развития территории определить в Проекте планировки территории в том числе объектов коммунальной, транспортной инфраструктур. 

Запроектировать в составе Проекта планировки территории:

1. не менее 12 жилых домов (площадью одного жилого дома не менее 100 кв.м,  площадь жилой комнаты не меньше 12 кв.м, чистовая отделка);

2. объекты коммунальной инфраструктуры:

-  водоснабжение;

-  водоотведение;

-  теплоснабжение (при необходимости),
-  кабельные линии электропередач;

- сети уличного освещения.

3. объекты транспортной инфраструктуры (проезды, тротуары, парковочные  места) в асфальтовом исполнении;

4.  благоустройство территории:

- место (площадка) накопления твердых коммунальных отходов в соответствии с установленными законодательством требованиями;

- детская игровая площадку с резиновым покрытием, и с установкой малых архитектурных форм;
- спортивная площадка с резиновым покрытием, с установкой малых архитектурных форм;

-  озеленение (посадка деревьев, кустарников, газона).

6.1.11. Стороны, в течение одного месяца с даты утверждения Проекта планировки территории, обязуются заключить дополнительное соглашение к Договору, утверждающее план-график строительства объектов, предусмотренный настоящим пунктом Договора, по форме, установленной Приложением № 2 к Договору (далее график строительства), а также отчет по исполнению графика строительства объектов и сроки его подачи.

График строительства объектов капитального строительства должен соответствовать очередности (этапам), утвержденного Проектом планировки территории. Строительство должно осуществляться Застройщиком в предусмотренные графиками сроки. 

6.1.12. Передать безвозмездно в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск» в течение 2 месяцев после регистрации объектов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области и установления охранных зон объектов коммунальной инфраструктуры, возведенных в соответствии с пунктом 6.1.10 Договора.
6.1.13. Передать безвозмездно в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск» в течение 2 месяцев после регистрации объектов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области объекты транспортной инфраструктуры, возведенных в соответствии с пунктом 6.1.10 Договора.
6.1.14. Передать безвозмездно в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск» объекты благоустройства, созданные в соответствии с пунктом  6.1.10 Договора. 

6.1.15. Передать безвозмездно в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск» сети уличного освещения, построенные в соответствии с пунктом 6.1.10 настоящего Договора.

6.1.16. Передать безвозмездно в собственность субъекта Российской Федерации (Иркутская область) кабельные линии электропередач, построенные в соответствии с пунктом 6.1.10 настоящего Договора в течение 2 месяцев после регистрации объектов в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области и установления  охранных зон объектов коммунальной инфраструктуры. 

6.1.17. Перечень таких объектов, подлежащих передаче в соответствии с пунктами 6.1.12 – 6.1.16, их технические характеристики устанавливаются Сторонами в соответствии с дополнительным соглашением к настоящему Договору. Стороны, в течение одного месяца с даты утверждения Проекта планировки территории, обязуются заключить такое дополнительное соглашения к Договору.

Предельный срок исполнения обязательства – не позднее 3 лет со дня заключения Договора.

6.1.18. По запросу Администрации города Застройщик обязуется обеспечивать представление документов и материалов, необходимых для осуществления контроля за соблюдением Застройщиком условий настоящего Договора.

6.1.19. На объекты капитального строительства передаваемые Застройщиком третьим лицам на основании подпунктом 1 пункта 6.1.10 Договора, Застройщиком устанавливается гарантийный срок в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации и на основании пунктов 7.4.1 Договора.

6.2. Администрация города обязуется:

6.2.1. Утвердить в установленном порядке Проект планировки территории, подготовленный Застройщиком в соответствии с Генеральным планом городского округа муниципального образования «город Саянск», Правилами землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск», местными нормативами градостроительного проектирования, иными требованиям, предъявляемыми к подготовке документации по планировке территории, установленными Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативными актами Российской Федерации и дополнительными условиям, установленными настоящим Договором. 

Максимальные сроки выполнения указанного обязательства: 60 рабочих дней со дня поступления в Администрацию города на утверждение Проекта планировки территорий, в соответствии с пунктом 6.1.1 настоящего Договора.

6.2.2. Заключить дополнительное соглашение к Договору, утверждающее график строительства объектов в течение одного месяца с даты утверждения Проекта планировки территории.

6.2.3. Принять в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск» следующие созданные Застройщиком в рамках Договора объекты капитального строительства, иные объекты в соответствии с Графиком строительства, по форме Приложение № 2, утвержденной в соответствии с пунктом 6.1.11 Договора:

6.2.3.1. Объекты коммунальной и транспортной инфраструктур, созданные Застройщиком и передаваемые им в порядке и на условия в соответствии с пунктами 6.1.12 - 6.1.13, 6.1.15 Договора. 
6.2.3.2. Объекты благоустройства созданные Застройщиком и передаваемые им в порядке и на условиях в соответствии с пунктом 6.1.14 Договора.
6.2.4. Предоставить Застройщику в соответствии с земельным законодательством Российской Федерации в аренду без проведения торгов в границах Развиваемой территории земельные участки, находящиеся в муниципальной собственности и которые не обременены правами третьих лиц, в целях строительства объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, иных объектов капитального строительства, в соответствии с утвержденным Проектом планировки территории. 
Предельный срок исполнения обязательства – в течение 30 дней со дня  обращения с соответствующим заявлением.

6.2.5. В течение 30 дней с момента регистрации права на объекты принять у Застройщика по акту приема-передачи вместе с необходимыми правоустанавливающими документами, подлежащие оформлению в муниципальную собственность соответствующие объекты коммунальной и транспортной инфраструктуры, предназначенные для обеспечения Развиваемой территории.

Предельный срок исполнения обязательства – не позднее 3 лет со дня заключения Договора.

7. Порядок исполнения основных обязательств Сторон

7.1. Обязательства Сторон по подготовке и утверждению Проекта планировки территории, установленные пунктами 6.1.1 и 6.2.1 Договора, осуществляются в следующем порядке: 

7.1.1. Подготовка Проекта планировки территории осуществляется в соответствии с материалами и результатами инженерных изысканий, проводимых на основании постановления Правительства Российской Федерации от 31.03.2017 № 402 «Об утверждении Правил выполнения инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, перечня видов инженерных изысканий, необходимых для подготовки документации по планировке территории, и о внесении изменений в постановление Правительства Российской Федерации от 19 января 2006 года № 20».
7.1.2. Подготовленный Застройщиком в соответствии с требованиями и сроком, указанными в пункте 6.1.1 Договора, Проект планировки территории направляется Застройщиком Администрации города для организации проверки и утверждения уполномоченным органом местного самоуправления Администрацией городского округа муниципального образования «город Саянск».
7.1.3. Администрация города в срок, установленный пунктом 6.2.1 Договора, обеспечивает проверку, а также утверждение подготовленного Застройщиком Проекта планировки территории уполномоченным органом местного самоуправления, при условии его соответствия требованиям законодательства, документам, информации, указанным в пунктах 6.1.1 и 6.1.2 Договора, либо, в случае несоответствия Проекта планировки территории таким документам, информации, направляет Застройщику мотивированный отказ от утверждения Проекта планировки территории, в том числе полный перечень таких несоответствий, и предложение доработать Проект планировки территории. Отказ от утверждения Проекта планировки территории в иных случаях не допускается. Под несоответствием Проекта планировки территории документам и (или) информации, указанным в пунктах 6.1.1 и 6.1.2 Договора, понимается не связанное с выявленной недостоверностью информации о состоянии Развиваемой территории, прямое противоречие Проекта планировки территории таким документам, информации и (или) неполнота отражения в Проекте планировки территории положений таких документов, информации.
7.1.4. В случае отказа Администрации города от утверждения Проекта планировки территории в соответствии с пунктом 7.1.3 Договора Застройщик вносит изменения в Проект планировки территории в соответствии с перечнем несоответствий, указанных в таком отказе, и в течение 60 рабочих дней с момента получения такого отказа направляет Администрации города доработанный Проект планировки территории для организации проверки и утверждения в соответствии с пунктом 7.1.3 Договора.

7.2. Обязательства Сторон по подготовке и согласованию графика строительства объектов, установленные пунктами 6.1.11 Договора, осуществляются в следующем порядке:
7.2.1. Застройщик в течении одного месяца с даты утверждения Проекта планировки территории подготавливает и направляет в адрес Администрации города  заявление о заключении дополнительного соглашения к Договору, в котором указывает мероприятий осуществляемые Застройщиком с учетом требований законодательства и условий Договора, в пределах срока действия договора, технологической и административной последовательности осуществления предусмотренных Договором мероприятий, а также обоснованности сроков осуществления отдельных действий, необходимых для реализации таких мероприятий.

7.2.2. Администрация города в срок, установленный пунктом 6.2.5 Договора, обеспечивает подготовку дополнительного соглашения к  при условии соответствия  Графика строительства объектов требованиям и условиям, с учетом требований законодательства и условий Договора, срока Договора, технологической и административной последовательности осуществления предусмотренных Договором мероприятий, а также обоснованности сроков осуществления отдельных действий, необходимых для реализации таких мероприятий, или, в случае несоответствия графика строительства объектов указанным требованиям, условиям, направляет Застройщику мотивированный отказ заключения дополнительного соглашения к Договору. Отказ от согласования Графика строительства в иных случаях не допускается. 

7.2.3. В случае отказа в заключении дополнительного соглашения к Договору  в соответствии с пунктом 7.2.2 Договора Застройщик вносит изменения в заявление о заключении дополнительного соглашения к Договору в соответствии с перечнем несоответствий, указанных в таком отказе, и в течение 14 рабочих дней с момента получения такого отказа направляет Администрации города доработанное заявление для заключения дополнительного соглашения организации проверки и согласования в соответствии с пунктом 7.2.2 Договора.
7.3. Объекты коммунальной, транспортной инфраструктур, объекты благоустройства предназначенные для обеспечения Развиваемой территории, созданные Застройщиком и передаваемые Застройщиком в муниципальную собственность в соответствии с пунктами 6.1.12, 6.1.13, 6.1.14, 6.1.15, Договора, именуемые далее совместно «Передаваемые объекты инфраструктуры», передаются на следующих условиях и в следующем порядке:
7.3.1. Безвозмездно в муниципальную собственность передаются, согласно пунктов 6.1.12, 6.1.13, 6.1.14, 6.1.15, следующие объекты инфраструктуры: Объекты коммунальной, транспортной инфраструктур, объекты благоустройства.
7.3.2. Передача Передаваемых объектов инфраструктуры и Передаваемых объектов недвижимости осуществляется по Акту приема-передачи

7.4. В соответствии с гражданским законодательством Застройщиком устанавливается гарантийный срок:
7.4.1. Пять лет - на жилые дома, передаваемые Застройщиком третьим лицам на основании подпункта 1 пункта 6.1.10 Договора. 
7.4.2. Три года - на объекты коммунальной, транспортной инфраструктур, передаваемые Застройщиком на основании пунктов 6.1.12, 6.1.13, 6.1.14, 6.1.15 Договора.
7.4.3. Два года - на объекты благоустройства.
7.5. В отношении указанного в пункте 7.4 Договора гарантийного срока и правил его действия применяются нормы статей 754 - 757 Гражданского кодекс Российской Федерации.
7.6. Согласовать с Администрацией проектную документацию, в том числе сметную стоимость, в случае, указанном в абзаце втором пункта 6.1.5 Договора.
7.7. В ходе реализации Договора Застройщик вправе запрашивать у Администрации города информацию (в том числе в письменной форме), которая необходима Застройщику для исполнения его обязательств по Договору и которой обладает или должен обладать орган местного самоуправления, или организации, подведомственные органу местного самоуправлению, а Администрация города обязана предоставить Застройщику запрашиваемую информацию:
7.7.1. В течение 14 рабочих дней с даты получения соответствующего запроса Застройщика в случае, если запрашиваемая информация находится или должна находиться в распоряжении органов местного самоуправления, или организаций, подведомственных таким органам.
7.7.2. В течение 30 рабочий дней с даты получения соответствующего запроса Застройщика в случае, если запрашиваемая информация находится или должна находиться в распоряжении иных органов местного самоуправления, государственных органов и подведомственных таким государственным органам или органам местного самоуправления организаций.

7.8. С целью надлежащего исполнения обязательств Сторон по Договору Стороны обязуются:
7.8.1. Принимать участие по запросу одной Стороны к другой Стороне в переговорах Сторон, в том числе с участием заинтересованных третьих лиц, по вопросам, связанным с исполнением обязательств Сторон по Договору.
7.8.2. Предоставлять по запросу одной Стороны к другой Стороне необходимые разъяснения (в том числе в письменной форме) в отношении социальных, экономических, финансовых, законодательных, имущественных, правовых, технических, экологических и иных условий, целей и механизмов по вопросам, связанным с исполнением обязательств Сторон по Договору, за исключением вопросов, связанных с незаконным вмешательством в хозяйственную деятельность Сторон.
7.9. Материалы и документы, подготовленные Сторонами в ходе исполнения своих обязательств по Договору, направляются другой Стороне в письменной форме заказным письмом по указанным в разделе 12 Договора адресам Сторон и (или) в электронной форме по адресам электронной почты Сторон.  
8. Основания и порядок расторжения договора.   
       Ответственность сторон договора за нарушение обязательств, предусмотренных договором

8.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств, предусмотренных настоящим Договором, в соответствии с законодательством Российской Федерации.

8.2. В случае невнесения лицом, заключившим Договор, цены права на заключение Договора в установленные Договором сроки указанное лицо обязано уплатить Администрации города неустойку в размере 0,01% от суммы задолженности за каждый календарный день просрочки, начиная со дня, следующего за днем истечения срока выполнения соответствующего обязательства, до дня выполнения данного обязательства в полном объеме.

              Сумма неустойки перечисляется на счет Администрации города по следующим реквизитам: 

Управления Федерального Казначейства по Иркутской области (МКУ «Администрация городского округа муниципального образования «город Саянск» л/с 04343010210, ИНН 3814000735, КПП 381401001), КБК 90611607010040000140, ОТДЕЛЕНИЕ  ИРКУТСК БАНКА РОССИИ/УФК ПО ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ г. ИРКУТСК, Единый казначейский счет (к/с) 40102810145370000026, Казначейский счет (р/с) 03100643000000013400, БИК 012520101, ОКТМО 25726000.

8.3. Уплата неустойки, установленной пунктом 8.2 настоящего Договора, не освобождает лицо, заключившее Договор, от выполнения обязательств по Договору.

8.4. В случае одностороннего отказа Застройщика от настоящего Договора (исполнения договора) документация по планировке территории признается недействующей.
9. Виды льгот, предоставляемых Застройщику
9.1. Предоставление Застройщику льгот не предусмотрено. 

10. Заключительные положения

10.1. Прекращение существования земельного участка, в отношении которого заключен Договор, в связи с его разделом или возникновение у третьих лиц прав на земельные участки, образованные из такого земельного участка, не является основанием для прекращения прав и обязанностей, определенных Договором.

10.2. Застройщик не вправе передавать свои права и обязанности, предусмотренные настоящим договором, иному лицу.

10.3. Застройщик не вправе уступить принадлежащее ему право аренды земельного участка (земельных участков), предоставленного для целей комплексного развития незастроенной территории.

10.4. Застройщик вправе привлечь к его исполнению иное лицо (лиц) с возложением на него обязательств по выполнению определенного вида или отдельных этапов работ либо по финансированию затрат, связанных с исполнением договора. За действия (бездействие) привлеченного им лица (лиц) Застройщик отвечает как за свои собственные действия (бездействие).
  10.5. Застройщик вправе передать предоставленный ему для целей комплексного развития территории земельный участок или его часть в субаренду привлеченному к исполнению договора в соответствии с пунктом 10.4 настоящего Договора лицу или лицам без согласия арендодателя такого земельного участка на срок, не превышающий срок его аренды.

10.6. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

10.7. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

10.8. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения, с которыми договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон настоящего Договора, влекут для этого лица такие последствия с момента доставки соответствующего сообщения Стороне или ее представителю.

Юридически значимые сообщения подлежат передаче нарочно либо путем почтовой связи.
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно направлено, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено или Сторона не ознакомилась с ним.

10.9. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

11. Форс-мажор

11.1. Ни одна из Сторон настоящего Договора не несет ответственности перед другой Стороной за неисполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания Сторон и которые нельзя предвидеть или предотвратить (далее - непреодолимая сила), включая, но не ограничиваясь, объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия. Документ, выданный соответствующим компетентным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы.

11.2. Сторона, которая не исполняет свои обязательства вследствие действия непреодолимой силы, должна немедленно известить другую Сторону о наступлении указанных обстоятельств и их влиянии на исполнение обязательств по Договору.

12. Реквизиты и подписи сторон

Администрация  города:                                                                      
Муниципальное казенное учреждение «Администрация городского округа муниципального образования «город Саянск»

Адрес: 666304, Иркутская область, г. Саянск, мкр. Олимпийский, 30, телефон: (395-53)5-71-21

Электронный адрес: admsayansk@irmail.ru

Банковские реквизиты: л/с 04343010210, ИНН 3814000735, КПП 381401001

Банк: ОТДЕЛЕНИЕ ИРКУТСК БАНКА РОССИИ//УФК ПО ИРКУТСКОЙ ОБЛАСТИ г. Иркутск  

Единый казначейский счет 40102810145370000026, казначейский счет 03100643000000013400,  Управление Федерального казначейства по Иркутской области, БИК 012520101, ОКТМО 25726000

ОГРН 1023801911231

Застройщик: 

Подписи сторон:

	Администрация  города:      
	Застройщик: 

	Мэр городского округа муниципального 

образования «город Саянск»

_______________/О.В. Боровский/
	


Приложение №1
к Договору о комплексном развитии 

незастроенной территории 

 от __________ № ___________
ГРАНИЦЫ

Развиваемой территории
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                     - граница развиваемой территории (общей площадью 33982 кв.м.)

ПЕРЕЧЕНЬ

координат характерных точек границ развиваемой территории в системе МСК – 38, зона 3

	№№ пп
	X
	Y

	1
	588483.82
	3194346.55

	2
	588491.60
	3194503.75

	3
	588491.90
	3194509.77

	4
	588505.11
	3194776.82

	5
	588427.58
	3194781.00

	6
	588426.64
	3194781.04

	7
	588424.59
	3194739.47

	8
	588424.24
	3194732.29

	9
	588423.24
	3194712.32

	10
	588422.50
	3194697.82

	11
	588422.24
	3194692.35

	12
	588421.24
	3194672.38

	13
	588420.42
	3194656.22

	14
	588420.24
	3194652.41

	15
	588419.24
	3194632.44

	16
	588418.49
	3194617.53

	17
	588418.18
	3194611.54

	18
	588417.24
	3194592.50

	19
	588416.26
	3194573.11

	20
	588416.24
	3194572.53

	21
	588416.16
	3194571.11

	22
	588415.13
	3194550.39

	23
	588414.37
	3194536.46

	24
	588414.10
	3194531.47

	25
	588413.11
	3194512.95

	26
	588412.79
	3194506.95

	27
	588407.42
	3194407.42

	28
	588404.35
	3194350.54

	1
	588483.82
	3194346.55


	Администрация  города:      
	Застройщик: 

	Мэр городского округа муниципального 

образования «город Саянск»

_______________/О.В. Боровский/
	


Приложение №2
к Договору

о комплексном развитии 

незастроенной территории 

от __________ № ___________

План-график исполнения обязательств по проектированию, строительству и вводу в эксплуатацию объектов капитального строительства
	№ п/п
	Наименование мероприятия
	Сторона Договора, в обязательства которой входит мероприятие
	Предельный срок выполнения мероприятия (указать)

	I. Подготовка Развиваемой территории к мероприятиям по развитию

	1
	Предоставление Застройщику без проведения торгов на праве аренды земельных участков, расположенных в границах Развиваемой территории и не предоставленных в пользование и (или) во владение гражданам и юридическим лицам
	Администрация города
	

	2.
	Образование земельных участков на Развиваемой территории
	Застройщик/Администрация города
	

	3.
	Архитектурно-строительное проектирование в отношении подлежащих строительству на Развиваемой территории ОКС, в том числе:
	
	

	4
	Архитектурно-строительное проектирование в отношении подлежащих строительству на Развиваемой территории ОКС (без объектов инфраструктуры, указанных в п. 5)
	Застройщик
	

	5
	Архитектурно-строительное проектирование в отношении подлежащих строительству на Развиваемой территории объектов коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры, предназначенных для обеспечения Развиваемой территории
	Застройщик
	

	II Осуществление строительства на Развиваемой территории

	6.
	Строительство на Развиваемой территории ОКС, в том числе (может предусматриваться поэтапное выполнение указанного обязательства):
	
	

	7
	Строительству на Развиваемой территории (без объектов инфраструктуры, указанных в п. 8)
	Застройщик
	

	8
	Строительство на Развиваемой территории объектов коммунальной, транспортной инфраструктур, предназначенных для обеспечения Развиваемой территории.
	Застройщик
	

	9.
	Благоустройство Развиваемой территории (может предусматриваться поэтапное выполнение указанного обязательства)
	Застройщик
	

	III. Передача Застройщиком объектов в муниципальную и другую собственность

	11.
	Передача в муниципальную собственность созданных Застройщиком объектов коммунальной, транспортной инфраструктур на Территории и подлежащих передаче муниципалитету в соответствии с Договором
	Застройщик - передает, Администрация города - принимает
	

	12.
	Передача в муниципальную собственность объектов благоустройства, некапитальных строений, сооружений, созданных Застройщиком и подлежащих передаче муниципалитету в соответствии с Договором
	Застройщик - передает, Администрация города- принимает
	

	13.
	Передача объектов благоустройства, созданных Застройщиком в границах земельных участков многоквартирных домов, в качестве общего имущества в многоквартирных домах
	Застройщик
	


	Администрация  города:      
	Застройщик: 

	Мэр городского округа муниципального 

образования «город Саянск»

_______________/О.В. Боровский/
	


Приложение №3
к Договору

о комплексном развитии 

незастроенной территории 

от __________ № ___________

Перечень видов работ по благоустройству Развиваемой территории и сроки их выполнения 
	Виды работ
	Сроки

	Строительство объектов транспортной инфраструктуры (проезды, тротуары, парковочные места) в асфальтовом исполнении 
	До окончания срока действия Договора

	Устройство и оборудование детской игровой площадки с резиновым покрытием, с установкой малых архитектурных форм; спортивной площадки с резиновым покрытием, с установкой малых архитектурных форм
	До окончания срока действия Договора

	Устройство места (площадки) твердых коммунальных отходов
	До окончания срока действия Договора

	Работы по озеленению (посадка деревьев, кустарников, газонов)
	До окончания срока действия Договора


	Администрация  города:      
	Застройщик: 

	Мэр городского округа муниципального 

образования «город Саянск»

_______________/О.В. Боровский/
	


Приложение №4
к Договору о комплексном развитии 

незастроенной территории 

от __________ № ___________

Акт приема-передачи

в муниципальную собственность Объектов инфраструктуры,

созданных Застройщиком на Развиваемой территории

1. Застройщик в соответствии с пунктами 6.1.12, 6.1.13, 6.1.15 Договора ________________________________________ (указать наименование и реквизиты Договора), безвозмездно передает, а Администрация города в муниципальную собственность муниципального образования «город Саянск»  Объекты инфраструктуры, созданные Застройщиком в рамках исполнения его обязательств по указанному Договору, в соответствии с дополнительным соглашением к Договору от «___»_______20__,  в соответствии с прилагаемым перечнем приведенной  в прилагаемой таблице.
2. Состояние указанных в таблице Объектов инфраструктуры подтверждается технической и эксплуатационной документацией, приложенной к настоящему Акту ____________________ (перечислить документацию и приложить к Акту).

3. Настоящий Акт вступает в действие с момента его подписания обеими Сторонами.

4. Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

Таблица - Перечень объектов коммунальной и транспортной инфраструктур, передаваемых в муниципальную собственность безвозмездно

	№
	Адрес (либо координаты) здания, строения, сооружения (Объект), кадастровый номер Объекта
	Функциональное назначение Объекта
	Кадастровый номер земельного участка, на котором расположен Объект (при наличии)
	Площадь земельного участка, на котором расположен Объект (если земельный участок образован)
	Площадь или протяжность Объекта
	Иные характеристики Объекта

	I. Объекты транспортной инфраструктуры

	1.
	
	
	
	
	
	

	II. Объекты коммунальной инфраструктуры

	1.
	
	
	
	
	
	


Акт приема-передачи

объектов благоустройства, созданных Застройщиком на Застроенной территории,

в муниципальную собственность

1. Застройщик в соответствии с пунктом пунктами 6.1.14 Договора ____________________ (указать наименование и реквизиты Договора), безвозмездно передает, а уполномоченный органа местного самоуправления принимает ____________________ (указать уполномоченный орган) в муниципальную собственность муниципального образования ____________________ (указать наименование муниципального образования) объекты благоустройства в соответствии с прилагаемым перечнем.

2. Состояние передаваемых объектов благоустройства подтверждается технической и эксплуатационной документацией, приложенной к настоящему Акту ____________________ (перечислить документацию и приложить к Акту).

3. Настоящий Акт вступает в действие с момента его подписания обеими Сторонами.

4. Акт составлен в двух экземплярах, имеющих равную юридическую силу, по одному для каждой Стороны.

Перечень передаваемых Застройщиком в муниципальную собственность объектов благоустройства

	№
	Наименование объекта
	Площадь/протяженность объекта (если применимо)
	Количество (если применимо)
	Сведения о земельном участке, в границах которого расположен объект (адрес, при наличии кадастровый номер)

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


	Администрация  города:      
	Застройщик: 

	Мэр городского округа муниципального 

образования «город Саянск»

_______________/О.В. Боровский/
	



