                             Утверждаю:

                                                                               Председатель Комитета по управлению
                                                            имуществом администрации

муниципального образования «город Саянск»

                                                                                           ________________ Ю.А. Матвеенко
                                                                                           « ____ » ______________ 2016 год

ДОКУМЕНТАЦИЯ ОБ ОТКРЫТОМ АУКЦИОНЕ

на право заключения договора аренды в отношении муниципального 
имущества
г. Саянск - 2016 год
1.Общие положения
1.1. Законодательное регулирование

         Настоящая документация об аукционе разработана и утверждена Комитетом по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск» (далее – Организатор аукциона), в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказом Федеральной антимонопольной службы Российской Федерации от 10.02. 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» 
Организатор аукциона – Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск» на основании постановления администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» от 15.09.2016  № 110-37-1103-16 «О проведении открытого аукциона на право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества», проводит открытый по составу участников и по форме подачи предложений о  цене аукцион на право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества.
1.2. Организатор аукциона 

Наименование организатора аукциона: Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск».

Место нахождения: Иркутская область г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом №30.
Почтовый адрес: 666304, Иркутская область г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом №30, а/я 370.
Адрес электронной почты: kuisayansk@irmail.ru
Контактные телефоны организатора аукциона: (8-39553) 5-10-05 (факс); (8-39553) 5-11-58
Контактное лицо: Хозеева Оксана Васильевна
1.3. Описание, место расположения и технические характеристики муниципального имущества (объекта открытого аукциона):
Лот № 1: 1 – этажное кирпичное встроено – пристроенное к жилому 9 – этажному панельному дому нежилое помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г. Саянск, мкр. Юбилейный, д.70, кадастровый номер 38:28:010401:70:245:10000/В, общей площадью 234,2 кв.м. 
Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору:
Лот № 1: - размещение офиса.
Предмет аукциона: 
Лот   № 1: - размер ежегодного арендного платежа.
Начальная (минимальная) цена договора (цена лота) за право владения и пользования имуществом установлена в размере ежегодного арендного платежа:

Лот № 1:  1 341 600 (Один миллион триста сорок одна тысяча шестьсот) рублей 00 копеек без учета НДС.
Ежемесячный платеж за право пользования аренды объекта недвижимости:
Лот № 1: 111 800 (Сто одиннадцать тысяч восемьсот) рублей 00 копеек без учета НДС.
Общая начальная (минимальная) цена договора:
Лот № 1: 13 416 000 (Тринадцать миллионов четыреста шестнадцать тысяч) рублей 00 копеек без учета НДС;
Срок действия договора аренды:
 Лот № 1: - 10 (десять) лет.
1.4.Требование о внесении задатка, размер, срок и порядок внесения, реквизиты счета:
Для участия в аукционе необходимо внести задаток. Размер задатка устанавливается в размере 10% начальной (минимальной) цены договора (цена лота) в сумме:
Лот № 1: 134160 (Сто тридцать четыре тысячи сто шестьдесят) рублей 00 копеек без учета НДС;
Задаток для участия в аукционе вносится единым платежом не позднее «12» октября 2016 года по следующим банковским реквизитам: Муниципальное казенное учреждение «Управление по финансам и налогам» администрации муниципального образования город «Саянск», ИНН 3814000118, КПП 381401001, р/с 40302810390645000002 в АКБ «Союз» (ОАО), БИК 042520728, к/с 30101810300000000728, КБК 910 111 05034 04 0000 120 (с указанием назначения платежа).
Документом, подтверждающим внесение задатка, является платежное поручение, или квитанция об оплате, подтверждающие перечисление задатка, с отметкой банка об исполнении.
Лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, задатки возвращаются в течение 5 (пяти) рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона. 

В случае отказа либо уклонения Участника, с которым заключается договор аренды, от подписания договора аренды Объекта аукциона, задаток ему не возвращается.
1.5. Электронный адрес сайта в информационно-телекоммуникационной сети  «Интернет», на  котором  размещена  информация  о  проведении  аукциона  и  документация  об  аукционе: официальный  сайт  торгов  РФ  www.torgi.gov.ru  
1.6.Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
2.Порядок предоставления документации об аукционе

2.1.  При  проведении  аукциона  организатор  аукциона  обеспечивает  размещение документации  об  аукционе  на  официальном  сайте  торгов  - www.  torgi.gov.ru и официальном сайте администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» www.admsayansk.ru, одновременно  с  размещением извещения  о  проведении  аукциона. Документация  об  аукционе  доступна  для ознакомления на официальном сайте торгов и официальном сайте администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» без взимания платы. Извещение о проведении аукциона публикуется в газете «Саянские зори».
2.2.  Документация  об  аукционе  предоставляется  заинтересованному  лицу  по письменному запросу со дня опубликования и размещения  извещения  о  проведении  аукциона  на  официальном  сайте  в  течение  2  (двух) рабочих  дней  со  дня  получения  заявления.  

2.3.  Запрос  о  предоставлении  документации  об  аукционе  направляется на адрес электронной почты или по адресу организатора аукциона в рабочие дни (с понедельника по пятницу) с 08.00 до 12.00 часов и с 13.00 до 17.00 часов.

2.4.Документация об аукционе предоставляется в письменной форме или в форме электронного документа без взимания платы.
2.5.Аукционная комиссия не несет ответственности за содержание аукционной 
документации, полученной участником неофициально.

3.Разъяснение положений документации об аукционе и внесение в нее изменений
3.1. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме или в форме электронного документа организатору аукциона  запрос о разъяснении положений документации  об  аукционе.  В  течение  двух  рабочих  дней  с  даты поступления  указанного  запроса  организатор  аукциона  обязан  направить  в  письменной  форме или в форме электронного документа разъяснения  положений  документации  об  аукционе,  если  указанный  запрос  поступил  к  нему  не  позднее,  чем  за  три  рабочих  дня  до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.

3.2. Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию  об аукционе  не позднее, чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.  Изменение  предмета  аукциона  не  допускается.  В  течение  одного  дня  с  даты принятия  решения  о  внесении  изменений  в  документацию  об  аукционе  такие  изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения такие изменения направляются заказными письмами всем  заявителям,  которым  была  предоставлена  документация  об  аукционе.  При  этом  срок подачи  заявок  на  участие  в  аукционе  должен  быть  продлен  таким  образом,  чтобы  с  даты размещения  на  официальном  сайте  торгов    изменений,  внесенных  в  документацию  об аукционе,  до  даты  окончания  срока  подачи  заявок  на  участие  в  аукционе  он  составлял  не менее пятнадцати дней.

4. Отказ от проведения аукциона
4.1.Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять  дней  до  даты  окончания  срока  подачи  заявок  на  участие  в  аукционе.  Извещение  об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня  с  даты  принятия  решения  об  отказе  от  проведения  аукциона.  В  течение  двух  рабочих дней  с  даты  принятия  указанного  решения  организатор  аукциона  направляет соответствующие  уведомления  всем  заявителям.  В  случае  если  установлено  требование  о внесении  задатка,  организатор  аукциона  возвращает  заявителям  задаток  в  течение  пяти рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона.

5. Требования, предъявляемые к участникам аукциона
5.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе и индивидуальный предприниматель претендующее на заключение договора.
5.2. К участникам аукциона устанавливаются следующие обязательные требования:
-  отсутствие решения о ликвидации юридического лица  участника или о прекращении физическим  лицом  –  участником  деятельности  в  качестве  индивидуального предпринимателя;

-  отсутствие  решения  о  признании  участника  аукциона  банкротом  и  об  открытии конкурсного производства в отношении него;

-  отсутствие  решения  о  приостановлении  деятельности  заявителя  в  порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
6. Условия допуска к участию в аукционе
6.1. Заявитель не допускается Комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, определенных пунктом  7.2 раздела  7  документации  об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2)  несоответствия  требованиям,  указанным  в  разделе  5  настоящей  документации  об  аукционе;
3)  несоответствия  заявки  на  участие  в  аукционе  требованиям  документации  об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной (минимальной) цены договора (цены лота);

4)невнесения задатка в порядке, размере и сроки, указанные в пункте 1.4. Документации об аукционе.
6.2.  В  случае  установления  факта  недостоверности  сведений,  содержащихся  в документах,  представленных  заявителем  или  участником  аукциона,  Комиссия  обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.

7. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа, и инструкции по ее заполнению

7.1.  Заявка  на  участие  в  аукционе  подается  в  срок  и  по  форме  (Приложение  №  1), которые  установлены  документацией  об  аукционе.  Подача  заявки  на  участие  в  аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
7.2. Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателейилинотариальнозаверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения опроведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
2) предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении государственного или муниципального имущества, права на которое передаются по договору, а также по качеству, количественным, техническим характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества. В случаях, предусмотренных документацией об аукционе, также копии документов, подтверждающих соответствие товаров (работ, услуг) установленным требованиям, если такие требования установлены законодательством Российской Федерации;
3)  документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка, (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

7.3.  В  отношении  предмета аукциона (лота) заявитель  вправе  подать  только  одну  заявку.
   7.4. Заявитель подает Заявку в письменной форме. Заявки принимаются нарочным по месту и в срок приема/подачи Заявок, указанные в разделе 8 Документации об аукционе.
7.5.  Прием  заявок  на  участие  в  аукционе  прекращается  в  указанный  в  извещении  о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе.

7.6. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона.  

7.7.  Полученные  после  окончания  установленного  срока  приема  заявок  на  участие  в аукционе  заявки  не  рассматриваются  и  в  тот  же  день  возвращаются  соответствующим заявителям. 
7.8. Заявитель вправе отозвать заявку  в любое время до установленных даты и времени начала  рассмотрения  заявок  на  участие  в  аукционе.  В случае если было установлено требование о внесении задатка, организатор аукциона обязан вернуть  задаток  указанному  заявителю  в  течение  пяти  рабочих  дней  с  даты  поступления организатору аукциона уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе. Отзыв заявки на участие в аукционе подается в письменной форме (с обязательным указанием номера и наименования аукциона, наименования Заявителя, регистрационного номера заявки) в соответствии с законодательством РФ о порядке проведения аукционов.
7.9.  В  случае  если  по  окончании  срока  подачи  заявок  на  участие  в  аукционе  подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.

Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе:

7.10.  Заявка  на  участие  в  аукционе  должна  быть  заполнена  по  всем  пунктам, предусмотренным  формой  заявки,  подписана  участником  аукциона  или  лицом, уполномоченным таким участником и заверена печатью (при наличии печати).
7.11. Сведения, содержащиеся в заявках на участие в аукционе, не  должны допускать двусмысленных толкований.

7.12.  Документы  и  их  копии  должны  быть  читаемыми (в том числе и представленные ксерокопии документов, включая надписи на оттисках печатей и штампов).  Подчистки,    исправления, применение факсимильных подписей в представляемых документах не допускаются.

7.13.  Все  документы,  входящие  в  состав  заявки  на  участие  в  аукционе,  должны  быть составлены на русском языке. Подача документов, входящих в состав заявки на иностранном языке должна сопровождаться предоставлением, надлежащим образом заверенного перевода соответствующих документов на русский язык. 

7.14.  Документы,  происходящие  из  иностранного  государства,  должны  быть надлежащим образом легализованы в соответствии с законодательством и международными договорами Российской Федерации.

7.15. Все  листы  заявки  на  участие  в  аукционе,  все  листы  тома  заявки  на  участие  в аукционе  должны  быть  прошиты  и  пронумерованы.  Заявка  на  участие  в  аукционе  и  том заявки  на  участие  в  аукционе  должны  содержать  опись  входящих  в  ее  состав  документов, быть  скреплены  печатью  участника  аукциона  (для  юридических  лиц)  и  подписаны участником  аукциона  или  лицом,  уполномоченным  таким  участником.  Соблюдение участником  указанных  требований  означает,  что  все  документы  и  сведения,  входящие  в состав заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе, поданы от имени участника,  а  также  подтверждает  подлинность  и  достоверность  представленных  в  составе заявки на участие в аукционе и тома заявки на участие в аукционе документов и сведений. 

7.16. Документы, представленные заявителем в составе заявки, возврату не подлежат.

8. Порядок, место, дата начала и дата окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

8.1. Порядок  подачи  заявок  на  участие  в  аукционе  установлен  в  пункте 7  аукционной документации. 

8.2. Прием  заявок  осуществляется  по  адресу:  в рабочие дни (с понедельника по пятницу) с 8-00 до 12-00 часов и с  13-00 до 17-00 часов по адресу: 666304, Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, кабинет № 423.
8.3. Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона - 23.09.2016 года.
8.4.Дата окончания срока подачи заявок: 17 часов 00 минут«12» октября 2016 года. 

9. Место, дата и время рассмотрения  заявок на участие в аукционе

9.1.  Рассмотрение  заявок  на  участие  в  аукционе  состоится  в  11  часов  00  минут «13» октября 2016 года по адресу: 666304, Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, 3 этаж, зал заседаний.
10. Место, дата и время проведения аукциона

10.1.  Аукцион  состоится  в  14  часов  00  минут  «14» октября 2016  года  по адресу:666304, Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Олимпийский, дом № 30, 3 этаж, зал заседаний. 
11. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды

11.1. Осмотр обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Осмотр  имущества  будет  осуществляться  в  соответствии  с  графиком.  

	Дата проведения осмотра имущества
	Время проведения осмотра имущества

	23 сентября 2016 года
	10:00-12:00

	28 сентября 2016 года
	10:00-12:00

	03 октября 2016 года
	10:00-12:00

	06 октября 2016 года
	10:00-12:00

	10 октября 2016 года
	10:00-12:00


12. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
12.1.  Комиссия  рассматривает  заявки  на  участие  в  аукционе  на  предмет  соответствия требованиям,  установленным  документацией  об  аукционе,  и  соответствия  заявителей требованиям, установленным действующем законодательством.

12.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе не может превышать десяти дней с даты окончания срока подачи заявок.

12.3.  В  случае  установления  факта  подачи  одним  заявителем  двух  и  более  заявок  на участие  в  аукционе  в  отношении  одного  и  того  же  лота  при  условии,  что  поданные  ранее заявки  таким  заявителем  не  отозваны,  все  заявки  на  участие  в  аукционе  такого  заявителя, поданные  в  отношении  данного  лота,  не  рассматриваются  и  возвращаются  такому заявителю.

12.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе  Комиссией принимается  решение  о  допуске  к  участию  в  аукционе  заявителя  и  о  признании  заявителя участником  аукциона  или  об  отказе  в  допуске  такого  заявителя  к  участию  в  аукционе  в порядке  и  по  основаниям,  предусмотренным  документацией  об  аукционе,  которое оформляется  протоколом  рассмотрения  заявок  на  участие  в  аукционе.  Протокол  ведется Комиссией  и  подписывается  всеми  присутствующими  на  заседании  членами  Комиссии  в день  окончания  рассмотрения  заявок.  Протокол  в  день  окончания  рассмотрения  заявок  на участие  в  аукционе  размещается  организатором  аукциона  на  официальном  сайте  торгов. 

Заявителям  направляются  уведомления  о  принятых  Комиссией  решениях  не  позднее  дня, следующего за днем подписания  указанного протокола.  В случае если по окончании срока подачи  заявок  на  участие  в  аукционе  подана  только  одна  заявка  или  не  подано  ни  одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

12.5. В случае  если принято решение об отказе в допуске к  участию в аукционе всех заявителей  или  о  признании  только  одного  заявителя  участником  аукциона,  аукцион признается несостоявшимся. 
13. Порядок проведения аукциона, «шаг аукциона»
13.1.  В  аукционе  могут  участвовать  только  заявители,  признанные  участниками аукциона.  Организатор  аукциона  обязан  обеспечить  участникам  аукциона  возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

13.2. Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов  Комиссии и участников аукциона (их представителей).

На регистрацию для участия в аукционе допускаются Участники, или их уполномоченные представители при предъявлении документа, удостоверяющего личность, доверенности, оформленной надлежащим образом. В случае, если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем Участника, Заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.
13.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

13.4.  "Шаг  аукциона"  устанавливается  в  размере  пяти  процентов  начальной (минимальной) цены договора (цены лота), указанной в извещении о проведении аукциона. 

13.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

1)  аукционная  комиссия  непосредственно  перед  началом  проведения  аукциона регистрирует  явившихся  на  аукцион  участников  аукциона  (их  представителей) и выдает пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона (лота), номера  лота,  предмета  договора, начальной  (минимальной)  цены  договора  (лота),  "шага  аукциона",  после  чего  аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора  (цены  лота)  и  цены  договора,  увеличенной  в  соответствии  с  "шагом  аукциона"  в порядке,  установленном  пунктом  13.4  настоящей  документацией  об  аукционе,  поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку  после  объявления  аукционистом  начальной  (минимальной)  цены  договора  (цены лота) и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора,  увеличенную  в  соответствии  с  "шагом  аукциона"  в  порядке,  установленном пунктом  13.4  настоящей  документацией  об  аукционе,  и  "шаг  аукциона",  в  соответствии  с которым повышается цена; 

5) аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора    ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом  случае  аукционист  объявляет  об  окончании  проведения  аукциона  (лота),  последнее  и предпоследнее  предложения  о  цене  договора,  номер  карточки  и  наименование  победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

13.6.  Победителем  аукциона признается  лицо,  предложившее  наиболее  высокую  цену договора.

13.7.  При  проведении  аукциона  организатор  аукциона  осуществляет  аудио-  или  видеозапись  аукциона  и  ведет  протокол  аукциона,  в  котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона,  о  начальной  (минимальной)  цене  договора  (цене  лота),  последнем  и предпоследнем  предложениях  о  цене  договора,  наименовании  и  месте  нахождения  (для юридического  лица),  фамилии,  об  имени,  отчестве,  о  месте  жительства  (для  физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора.  Протокол  подписывается  всеми  присутствующими  членами  Комиссии  в  день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых  остается у  организатора  аукциона.  Организатор  аукциона  в  течение  трех  рабочих  дней  с  даты подписания  протокола  передает  победителю  аукциона  один  экземпляр  протокола  и  проект договора,  который  составляется  путем  включения  цены  договора,  предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

13.8.  Протокол  аукциона  размещается  на  официальном  сайте  торгов  организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

13.9.  Любой  участник  аукциона  вправе  осуществлять  аудио-  и/или  видеозапись аукциона. Во время всей процедуры торгов (включая перерыв) участникам аукциона запрещается вступать в переговоры между собой и не допускается покидать место проведения аукциона до его окончания.
13.10.  Любой  участник  аукциона  после  размещения  протокола  аукциона  вправе направить организатору  аукциона в письменной форме запрос  о  разъяснении  результатов  аукциона.  Организатор  аукциона  в  течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона  соответствующие  разъяснения  в  письменной  форме.

13.11. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием  предложений  о  цене  договора,  предусматривающих  более  высокую  цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора (цена лота), и  после  троекратного  объявления  предложения  о  начальной  (минимальной)  цене договора  (цене  лота)  не  поступило  ни  одного  предложения  о  цене  договора,  которое предусматривало бы более высокую цену договора,  аукцион признается несостоявшимся. 
14. Условия и сроки заключение договора по результатам аукциона
14.1. Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом  Российской  Федерации  и  иными  федеральными  законами.  Договор  должен  быть заключен  не  ранее  чем  через  десять  дней  со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов.

14.2. В срок, предусмотренный для заключения договора организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона либо с участником аукциона, с которым  заключается  такой  договор  в  соответствии  с  пунктом  14.6  настоящей документации об аукционе, в случае установления факта: 
1)  проведения  ликвидации  такого  участника  аукциона  -  юридического  лица  или принятия  арбитражным  судом  решения  о  признании  такого  участника  аукциона  - юридического  лица,  индивидуального  предпринимателя  банкротом  и  об  открытии конкурсного производства;

2)  приостановления  деятельности  такого  лица  в  порядке,  предусмотренном  Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3)  предоставления  таким  лицом  заведомо  ложных  сведений,  содержащихся  в документах, предусмотренных пунктом 7.2 настоящей документации об аукционе.

14.3.  В  случае  отказа  от  заключения  договора  с  победителем  аукциона  либо  при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается  такой  договор,  Комиссией  в  срок  не  позднее  дня,  следующего  после  дня установления  фактов,  предусмотренных  пунктом  14.2  настоящей      документации    об аукционе  и  являющихся  основанием  для  отказа  от  заключения  договора,  составляется протокол  об  отказе  от  заключения  договора,  в  котором  должны  содержаться  сведения  о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить  договор,  сведения  о  фактах,  являющихся  основанием  для  отказа  от  заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол  подписывается  всеми  присутствующими  членами  Комиссии  в  день  его составления.  Протокол  составляется  в  двух  экземплярах,  один  из  которых  хранится  у организатора аукциона.

Указанный  протокол  размещается  организатором  аукциона  на  официальном  сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона  в  течение  двух  рабочих  дней  с  даты  подписания  протокола  передает  один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

14.4. В случае перемены собственника или обладателя имущественного права действие соответствующего договора не прекращается и проведение аукциона не требуется.

14.5. В случае если победитель аукциона или  участник аукциона, заявке на  участие в аукционе  которого  присвоен  второй  номер,  в  срок,  предусмотренный  документацией  об аукционе,  не  представил  организатору  аукциона  подписанный  договор,  переданный  ему  в соответствии  с  пунктом  14.6  настоящей  документации  об  аукционе,  а  также  обеспечение исполнения  договора  в  случае  если  организатором  аукциона  такое  требование  было установлено,  победитель  аукциона  или  участник  аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе которого присвоен второй номер, признается уклонившимся от заключения договора.

14.6.  В  случае  если  победитель  аукциона  признан  уклонившимся  от  заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, заявке на участие в аукционе  которого присвоен второй номер, при отказе  от  заключения  договора  с  победителем  аукциона  в  случаях,  предусмотренных пунктом  14.3  настоящей  документации  об  аукционе.  Организатор  аукциона  в  течение  трех рабочих дней с даты подписания протокола передает участнику аукциона, заявке на участие в аукционе которого присвоен второй номер, один экземпляр протокола и проект договора, который  составляется  путем  включения  условий  исполнения  договора,  предложенных участником  аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе  которого  присвоен  второй  номер,  в заявке на участие в аукционе, в проект договора, прилагаемый к аукционной документации. Указанный  проект  договора  подписывается  участником  аукциона,  заявке  на  участие  в аукционе  которого  присвоен  второй  номер,  в  десятидневный  срок  и  представляется организатору аукциона.

При этом заключение договора для участника аукциона, заявке на участие в аукционе которого  присвоен  второй  номер,  является  обязательным.  В  случае  уклонения  участника аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе  которого  присвоен  второй  номер,  от  заключения договора  организатор  аукциона  вправе  обратиться  в  суд  с  иском  о  понуждении  такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения  договора.  В  случае  если  договор  не  заключен  с  победителем  аукциона  или  с участником  аукциона,  заявке  на  участие  в  аукционе  которого  присвоен  второй  номер, аукцион признается несостоявшимся.

14.7.  Договор  заключается  на  условиях,  указанных  в  договоре  аренды  (Приложения  № 2 к   документации  об аукционе). При заключении договора цена такого договора не может  быть  ниже  начальной  (минимальной)  цены  договора  (цены  лота),  указанной  в извещении о проведении аукциона.

14.8. Пересмотр цены договора аренды не может быть пересмотрен сторонами в сторону 
уменьшения. 

14.9. Пересмотр цены договора аренды в сторону увеличения может быть пересмотрен 
сторонами не чаще одного раза в год.
14.20. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об открытом аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не 
допускается. 

15. Перечень оснований и последствий признания аукциона несостоявшимся.
15.1. Аукцион признается несостоявшимся в случаях, если:
15.1.1.Только один Заявитель признан Участником;

15.1.2. На участие в аукционе была подана только одна Заявка;

15.1.3. В аукционе участвовал один Участник;

15.1.4. На участие в аукционе не было подано ни одной Заявки;

15.1.5. При проведении аукциона не присутствовал ни один из Участников;

15.1.6. Ни один из Заявителей не допущен к участию в аукционе.

В случае, если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, указанным в пунктах 15.1.1.-15.1.3., Организатор аукциона (Арендодатель) обязан заключить договор с единственным участником на условиях и по цене, которые предусмотрены Заявкой на участие в аукционе и Документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении аукциона.
В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, указанным в пунктах 15.1.4.-15.1.6.  настоящей  документации  об  аукционе,  организатор  аукциона  вправе  объявить  о проведении  нового  аукциона  в  установленном  порядке.  При  этом  в  случае объявления  о проведении нового  аукциона  организатор  аукциона  вправе  изменить  условия аукциона.

17. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока действия договора.
При прекращении действия Договора аренды Арендатор (победитель аукциона)  передает объект недвижимого муниципального имущества (объект аренды) Арендодателю по акту приема-передачи в сроки установленные договором аренды, в том числе все произведенные в помещении неотделимые улучшения без возмещения их стоимости. 

Объект аренды должен быть передан в состоянии,  не ухудшающем его состояние на дату заключения договора аренды. В случае возврата объекта аренды в состоянии худшем, чем он был передан Арендатору по акту приема-передачи (с учетом нормального износа), Арендатор обязан возместить понесенный Арендодателем ущерб в месячный срок со дня получения претензии. Арендатор не вправе производить никаких перепланировок, связанных с его деятельностью, без письменного согласия Арендодателя и собственника муниципального имущества.
Приложение № 1 к

документации об аукционе 

                                                                                                 Организатору аукциона –

                                                                                                Комитет по управлению
                                                                                                       имуществом администрации

                                                                                                                   муниципального
                                                                                                                   образования «город Саянск»

ЗАЯВКА

на участие в открытом  аукционе на право заключения договора аренды муниципального имущества
Настоящий заявитель__________________________________________________________
Фирменное наименование, сведения об организационно-правовой форме,
_____________________________________________________________________________
место нахождения, почтовый адрес, № телефона (для юридического лица),
_____________________________________________________________________________
ФИО паспортные данные, сведения о месте жительства, № телефона (для физического лица),
_____________________________________________________________________________
ФИО паспортные данные, сведения о месте жительства ИИН, ОГРН, № телефона (для индивидуального предпринимателя)
на основании информационного сообщения, размещенного на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru и официальном сайте администрации городского округа муниципального образования «город Саянск» www.admsayansk.ru  «__»______ 2016 г. представляет заявку на участие в аукционе на право заключения договора аренды муниципального недвижимого имущества (помещение, здание, сооружение), а именно: Лот №____________________________________________
1.Заявитель подтверждает, что в отношении____________________________________________
                                                                                          (наименование заявителя)
а) отсутствует решение о ликвидация юридического лица и отсутствует решение арбитражного суда о признании - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
б) отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе;
в) отсутствуют задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год, размер которой превышает двадцать пять процентов балансовой стоимости активов заявителя по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Заявитель  подтверждает,  что  он  извещен  о  порядке  проведения  аукциона,  который проводится  в  соответствии  с   Приказом  Федеральной  антимонопольной  службы  от 10.02.2010  №  67  «О  порядке  проведения  конкурсов  или  аукционов  на  право  заключения договоров  аренды,  договоров  безвозмездного  пользования,  договоров  доверительного управления  имуществом,  иных  договоров,  предусматривающих  переход  прав  владения  и (или)  пользования в  отношении  государственного  или  муниципального  имущества,  и перечне  видов  имущества,  в  отношении  которого  заключение  указанных  договоров  может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
2. Заявитель обязуется:
- соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе;
-в случае признания Победителем аукциона заключить договор аренды с Арендодателем, подписать акт приема-передачи в соответствии с порядком, сроками и требованиями, установленными Документацией об аукционе и договором аренды.
- использовать Объект (лот) аукциона в соответствии с целевым назначением, указанным в извещении о проведении аукциона и договоре аренды.
Принимая  решение  об  участии  в  аукционе  на  право  заключения  договора  аренды имущества Заявителю понятны все требования и положения извещения о проведении аукциона и Документации об аукционе. Заявителю известно фактическое состояние и технические характеристики Объекта муниципального имущества, права на которое передаются по договору и он  не  имеет  претензий  к ним.
Ответственность за достоверность представленных документов и информации несет Заявитель. 

К заявке на участие в аукционе заявитель прилагает документы в соответствии с требованиями документации об аукционе:
1.__________________________________________________________________________
2.__________________________________________________________________________
3.__________________________________________________________________________
4.__________________________________________________________________________
(описать перечень предоставляемых документов)
Подпись заявителя или уполномоченного лица
«_____» _________2016 г.
МП
Заявка принята организатором аукциона:
Час______ мин._______ "_______"__________________ г. за № _______
ФИО и подпись уполномоченного лица организатора __________________.
                              Приложение № 2 к                                           

                                                                                                                                          документации об аукционе 

        Договор №
аренды объекта недвижимости,    находящегося в муниципальной собственности
Город Саянск Иркутской области.
Две тысячи шестнадцатого года
месяца
дня.
Мы, Муниципальное образование «город Саянск» Иркутской области, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования, регистрационный № RU383040002005001, выданное Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому федеральному округу 16 ноября 2005 года, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице председателя Комитета по управлению имуществом  администрации муниципального образования  «город  Саянск Матвеенко Юлии Александровны 22.10.1980 года рождения, место рождения: г.Саянск, Иркутской области, пол: женский, паспорт 25 03 277891, выдан Саянским ГОВД УВД Иркутской области 03.09.2002г., зарегистрированной по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Ленинградский, дом № 2,кв. № 25, действующей на основании  доверенности от 01 марта 2016 года, выданной мэром городского округа муниципального образования «город Саянск» с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________, 

                                                               (полное название Арендатора)

ОГРН, ИНН _____________________, местонахождение_________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________               
(адрес)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, 

                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _______________________________________________________________, 

                                                                                           (устав, доверенность и др.)

с другой стороны, в  дальнейшем  именуемые  «Стороны»,  заключили настоящий Договор аренды объекта недвижимости, находящегося  в муниципальной собственности (далее по тексту – Договор) о нижеследующем:
1.   Предмет договора
1.1. Настоящий договор составлен на основании Протокола №
от
  проведения
открытого аукциона на право заключения договора аренды в отношении муниципального имущества, а именно объекта недвижимости, находящегося в собственности муниципального образования «город Саянск».
1.2. Арендодатель   предоставляет, а Арендатор принимает за плату   во временное владение и
пользование в порядке, на срок и на условиях, предусмотренных Договором объект недвижимости -  1 – этажное кирпичное встроено – пристроенное к жилому 9 – этажному панельному дому нежилое помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г.Саянск, мкр. Юбилейный, д.70, кадастровый номер 38:28:010401:70:245:1000/В, общей площадью 234,20 кв.м., именуемый далее – «Объект» для размещения офиса.
1.3. Общая площадь сдаваемого в аренду Объекта составляет – 234,20 кв.м.
1.4. Настоящий договор заключается сроком на 10 (десять) лет  с «___» ________ 2016 г. по «___» _________2026 г. включительно и считается заключенным с момента подписания акта приема-передачи.
              1.6. Сдача Объекта в аренду не влечет за собой передачу права собственности на него.
2.    Права и обязанности сторон
2.1.  Арендодатель обязан:
2.1.1. Не менее чем за месяц письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения
Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке Объекта на капитальный
ремонт или о его ликвидации по градостроительным или иным основаниям, а так же в связи с
прекращением арендных отношений по истечении срока договора аренды.

2.1.2. После истечения срока действия настоящего Договора или прекращения действия его по иным основаниям принять от Арендатора Объект в течение 3 (трех) календарных дней. 

2.1.3. Осуществлять контроль за полнотой и своевременностью внесения арендной платы, за надлежащим и целевым использованием сданного в аренду Объекта недвижимости.

2.2. Арендодатель вправе:
2.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на вход на Объект с целью его периодического осмотра на предмет соблюдения условий эксплуатации и использования в соответствии с настоящим Договором и законодательством Российской Федерации. Осмотр может проводиться в течение установленного рабочего дня, а в случае аварии в любое время суток с последующим составлением акта обследования, который остается у Сторон на весь срок действия Договора.

2.2.2. Арендодатель имеет право выступать с инициативой относительно внесения изменений в настоящий Договор или его расторжения в случае: ухудшения состояния арендованного Объекта, вследствие невыполнения или ненадлежащего выполнения условий настоящего Договора Арендатором. 2.2.3. Арендодатель вправе изменить размер  платы за аренду Объекта недвижимости   не чаще одного раза в год. 
2.2.4. Арендодатель вправе устанавливать Арендатору сроки проведения текущего ремонта Объекта.

2.2.5. В   случае   просрочки   исполнения   Арендатором  обязательств, предусмотренных  настоящим Договором,  а  также  в  иных  случаях  неисполнения  или ненадлежащего    исполнения    Арендатором   обязательств,   предусмотренных настоящим Договором,   Арендодатель  вправе  потребовать  уплаты  неустоек  (штрафов, пеней). 

2.3. Арендатор обязан:
2.3.1. Использовать арендуемый Объект исключительно по целевому назначению, указанному в пункте 1.2. настоящего Договора.
2.3.2. Своевременно  и в полном объеме выплачивать Арендодателю арендную плату, установленную пунктом 3 настоящего Договора и последующими изменениями и дополнениями к нему.
2.3.3. При реорганизации, изменении наименования, банковских реквизитов, местонахождения, в
течение десяти дней письменно известить Арендодателя о произошедших изменениях с приложением
подтверждающих документов.
2.3.4. За счет собственных средств производить текущий ремонт Объекта, согласно ГОСТов и
санитарных правил.
2.3.5. Содержать Объект в полной исправности и образцовом санитарном состоянии в соответствии
с требованиями СЭС, обеспечивать пожарную безопасность и безопасное состояние электропроводки, а
также поддерживать в надлежащем состоянии прилегающую к нему территорию.
2.3.6. Обеспечить сохранность инженерных сетей, коммуникаций и оборудования на Объекте.
2.3.7. Обеспечивать представителям Арендодателя беспрепятственный доступ на Объект для его
осмотра и проверки соблюдения условий договора.

2.3.8. Не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладку скрытых и
открытых проводок и коммуникаций, перепланировку и переоборудование.
В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а Объект приведен в прежний вид за счет Арендатора в срок, определенный односторонним предписанием Арендодателя.
2.3.9. Освободить Объект в связи с аварийным состоянием конструкций Объекта (или его части),
постановкой Объекта на капитальный ремонт или его ликвидацией по градостроительным или иным
основаниям, в сроки определенные предписанием Арендодателя.
2.3.10. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии,
нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по
предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.
Если арендуемый Объект в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер придет в аварийное состояние, то Арендатор восстанавливает его своими силами, за счет собственных средств, или возмещает ущерб по рыночной стоимости, определенной на момент возмещения ущерба, а также возмещает убытки, связанные с упущенной выгодой.
2.3.11. Заключить   в течение десяти календарных дней с даты вступления в силу   настоящего
договора договор  на обслуживание  и оплату коммунальных     и  эксплуатационных услуг,  а при
необходимости и других услуг с соответствующими службами.
2.3.12. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может
являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему Договору имущественных
прав.
2.3.13. При    досрочном прекращении действия настоящего договора, письменно сообщить
Арендодателю не позднее, чем  за месяц о предстоящем освобождении арендуемого Объекта.

2.3.14. В случае не возврата Объекта в срок, установленный пунктом 4.2 настоящего Договора, Арендатор обязан вносить арендную плату,  за все время просрочки, причем это не означает автоматического продления арендных отношений.

2.3.15. Принять Объект в порядке и сроках, указанных в пункте 4.1. настоящего Договора. 

2.3.16. Выполнять в установленный срок предписания Арендодателя и иных контролирующих
органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора,
ставящих под угрозу сохранность Объекта, экологическую и санитарную обстановку вне арендуемого
Объекта.
2.3.17. Письменно не позднее, чем за один месяц до истечения срока Договора уведомить Арендодателя о намерении продлить действие Договора или заключении нового договора 
2.4. Арендатор вправе:

2.4.1. Владеть и пользоваться Объектом в соответствии с условиями настоящего Договора.

2.4.2. Передавать арендуемый Объект в субаренду с письменного разрешения Арендодателя. Договор субаренды не может быть заключен на срок, превышающий срок настоящего Договора.
2.4.3. Использовать на срок аренды Объекта земельный участок, на котором он расположен.

3.     Платежи и расчеты по договору
3.1. Сумма ежегодной арендной платы в соответствии с протоколом № _____ от «___» _________ 2016 г. составляет __________ рублей ______копеек без учета НДС. 
3.2. Арендатор оплачивает арендную плату за Объект ежемесячно равными долями  в размере ​​​________ рублей ____________ копеек в месяц без учета НДС.           
3.3. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно, не позднее 5 числа текущего
расчетного месяца. Арендная плата вносится Арендатором за пользование Объектом со дня подписания
акта приема-передачи Объекта в аренду. При наличии в арендуемом помещении двух и более арендаторов
права пользования местами общего пользования принадлежат арендаторам на равных условиях, плата за
пользование местами общего пользования рассчитывается пропорционально доле основной площади,
занимаемой арендатором.
3.4.Арендатор перечисляет арендную плату на расчетный счет Управления Федерального казначейства по Иркутской области (Комитет по управлению имуществом г. Саянска ИНН 3814003623, КПП 381401001) 40101810900000010001 в ГРКЦ ГУ Банка России по Иркутской области г. Иркутск, БИК 042520001, код бюджетной классификации 910 111 05034 04 0000 120, ОКТМО 25726 000, с указанием назначения платежа «аренда недвижимого муниципального имущества», «адреса арендуемого имущества», «номера и даты договора аренды».

3.5.  Оплата неустоек (штрафов, пеней) зачисляется Арендатором по банковским реквизитам указанных в пункте 3.4. настоящего Договора. 

3.6. Моментом  исполнения  обязательств  по  оплате  арендных  платежей, неустоек (штрафов, пеней) является   момент поступления денежных средств на счет Арендодателя.

3.7.Пересмотр цены Договора аренды не может быть пересмотрен сторонами в сторону уменьшения. Пересмотр цены Договора аренды в сторону увеличения может быть пересмотрен Арендодателем  не чаще одного раза в год. В этих случаях соглашений о внесении изменений в Договор не требуется.

3.8. В случае внесения Арендатором суммы превышающей размер установленной арендной платы,
то оставшиеся часть зачисляется в счет последующего платежа.

3.9. Неиспользование  Объекта  Арендатором  не  является  основанием  для  отказа  от внесения арендной платы.

3.10. Плата за аренду Объекта включает в себя плату за пользование земельным участком, на котором он расположен переданным по акту приема-передачи Объекта (Приложение № 1 к настоящему Договору).

3.11. Плата за обслуживание Объекта, коммунальных и эксплуатационных услуг, и прочие расходы связанные с содержанием Объекта и его использованием Арендатором не входят в состав арендной платы и оплачиваются Арендатором самостоятельно.
4. Прием-передача Объекта.

4.1. Прием-передача Объекта осуществляется в течение 3 (трех) календарных дней со дня подписания настоящего договора с составлением и подписанием Сторонами соответствующего Акта приема-передачи по форме, установленной Приложением № 1 к Договору с указанием технического состояния Объекта.

4.2. При прекращении настоящего Договора, в том числе досрочном, Арендатор в течение 3 (трех) календарных дней со дня прекращения (досрочного прекращения) настоящего Договора обязан передать Объект Арендодателю в состоянии не худшем, с учетом нормального износа, чем то, в котором Арендатор его получил. Передача Объекта Арендодателю оформляется с составлением и подписанием Сторонами соответствующего Акта приема-передачи.

Отсутствие у Арендатора возможности для размещения своего имущества и персонала в ином месте не является основанием для установления иных сроков освобождения Объекта. 

4.3. При возврате Объекта от Арендатора Арендодателю все неотделимые улучшения, произведенные на Объекте Арендатором, в том числе по согласованию с Арендодателем, переходят Арендодателю без возмещения последним их стоимости Арендатору. Отделимые улучшения, остающиеся в собственности Арендатора, без нанесения вреда Объекту должны быть демонтированы Арендатором до подписания Акта приема-передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю. 

4.4. Если по прекращении Договора, в том числе досрочном, и подписании Сторонами акта приема-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю, Арендатор оставит на Объекте аренды какое-либо имущество, Арендодатель рассматривает все такое имущество как специально оставленное, при этом данное имущество переходит в собственность Арендодателя без возмещения последним его стоимости Арендатору. 

4.5. При возврате Объекта Арендатором по прекращении Договора, в том числе досрочном, в состоянии худшем, с учетом нормального износа, чем он был ему передан Арендодателем, Сторонами одновременно с Актом приёма-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю составляется Акт о нанесении ущерба Объекту, в котором отражается фактический ущерб нанесенный Объекту. В случае, если Стороны не пришли к согласию в оценке ущерба нанесенного Объекту, и/или в отражении информации о состоянии Объекта в Акте приема-передачи, любая Сторона вправе отразить свое мнение в указанных актах. При этом такое обстоятельство не является препятствием к подписанию указанных документов Сторонами, а Объект до проведения оценки ущерба совместно опечатывается Сторонами, либо, при отказе Арендатора от опечатывания Объекта, Арендодателем в присутствии третьих лиц. Арендатор в любом случае обязан возместить Арендодателю убытки, нанесенные последнему вследствие указанного в настоящем пункте Договора ухудшения состояния Объекта сверх его нормального износа. 

4.6. При возникновении обстоятельств, указанных в п. 4.5. Договора, в случае, если Объект может быть восстановлен, сумма убытков Арендодателя складывается из расходов Арендодателя по приведению Объекта аренды в надлежащее состояние и упущенной выгоды за период проведения оценки ущерба, поиска подрядчика, необходимых подготовительных и ремонтных работ в отношении Объекта, от неполучения арендной платы в размере и порядке исчисления, установленных условиями Договора по состоянию на день подписания Сторонами Акта приема- передачи Объекта от Арендатора к Арендодателю. При наличии согласия Сторон в оценке суммы убытков Арендодателя, Стороны подписывают соответствующее двухстороннее соглашение, содержащее сумму ущерба и условия ее выплаты Арендатором Арендодателю. В случае отказа  Арендатора от подписания такого соглашения, Арендодатель для оценки указанных убытков привлекает независимого эксперта. Результаты экспертизы являются окончательными, расходы по проведению такой экспертизы ложатся на Арендатора. При этом Арендатор не позднее 10 (десяти) календарных дней со дня предоставления ему Арендодателем копий соответствующего экспертного заключения и документов о стоимости расходов на проведение данной экспертизы, обязан в погашение убытков выплатить Арендодателю денежные средства в сумме, определенной в экспертном заключении и возместить Арендодателю расходы на ее проведение. 

4.7. При прекращении Договора, в том числе досрочном, и уклонении Арендатора от возврата Объекта и (или) подписания акта приема-передачи Объекта от Арендатора Арендодателю, Арендодатель, имеет право самостоятельно осмотреть Объект, освободить его от имущества Арендатора и осуществить приемку Объекта в одностороннем порядке с возложением всех расходов, связанных с указанной процедурой, на Арендатора. В этом случае акт приема-передачи Объекта, подписанный Арендодателем в одностороннем порядке, направляется Арендатору по юридическому адресу, указанному в Договоре. При этом Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества, находившегося в Объекте. Затраты Арендодателя, связанные с освобождением Объекта от имущества Арендатора и, при необходимости, его утилизацией, Арендатор обязан возместить не позднее 5 (пяти) календарных  дней с даты получения Арендатором соответствующего требования от Арендодателя. Акт приема-передачи о возврате Объекта, в том числе составленный в одностороннем порядке Арендодателем, является основанием для предъявления к Арендатору требований, связанных с выявленными недостатками Объекта, в целях возмещения и (или) взыскания с Арендатора стоимости нанесенного Объекту ущерба.


5.Ответственность сторон

5.1. За  невыполнение  или  ненадлежащее  выполнение  обязательств  по  настоящему Договору  Стороны  несут  ответственность,  предусмотренную  законодательством  Российской Федерации.
5.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора
виновная  Сторона обязана возместить причиненные убытки.
5.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.3.2. настоящего Договора начисляется пени в размере
0.1 % с просроченной суммы арендной платы за каждый день просрочки, вплоть до фактической уплаты
задолженности.
5.4. За просрочку передачи Объекта в соответствии с п. 4,1., 4.2. настоящего Договора Арендатор уплачивает Арендодателю пени в размере 0.1% от рыночной стоимости Объекта за каждый день просрочки.
5.5. Уплата пени не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств по
настоящему Договору.
6. Изменение, расторжение и  прекращение действия договора

6.1. Предложения о внесении изменений в Договор (кроме изменения величины арендной платы) направляются Сторонами не позднее месячного срока до дня предполагаемого изменения условий Договора.
6.2. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой срок по
соглашению сторон. Прекращение (окончание) срока действия настоящего Договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны Договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего Договора.
6.3. Договор аренды может быть расторгнут Арендодателем  в  одностороннем  порядке в
следующих случаях:
6.3.1. При использовании Арендатором Объекта, не по указанному в п. 1.2. настоящего Договора назначению, либо с существенными или неоднократными нарушениями.
6.3.2. При возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями настоящего Договора с учетом последующих изменений и дополнений к нему арендной платы более двух месяцев независимо от ее последующего внесения. Расторжение договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате, коммунальным услугам, эксплуатационным расходам и выплате неустойки (пени).
6.3.3. При    систематическом    не    обеспечении    Арендатором    беспрепятственного    доступа
представителям Арендодателя на Объект для его осмотра и проверки соблюдения условий Договора.
6.3.4. При сдаче Объекта, как в целом, так и по частям, в субаренду или иное пользование без
письменного разрешения Арендодателя.
6.3.5. Если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние
Объекта или инженерного оборудования.
6.3.6. В случае не заключения договоров на обслуживание Объекта, в течение одного месяца, со дня
заключения настоящего Договора.
6.3.7. В случае отсутствия или прекращения срока действия государственного разрешения и/или лицензии связанные с деятельностью Арендатора в арендуемом Объекте.
6.3.7. В   случае   невыполнения   Арендатором   предписаний  Арендодателя,   предусмотренных настоящим Договором.
6.3.8. Договор   аренды   может   быть   расторгнут   по   другим   основаниям,   предусмотренными действующим гражданским законодательством Российской Федерации.
7.   Прочие условия
7.1. Риск случайной гибели, полного или частичного повреждения Объекта переходит с Арендодателя на Арендатора и обратно с момента подписания Сторонами соответствующего Акта приёма-передачи Объекта. 

7.2. Арендодатель не несет ответственности за гибель или порчу имущества находящегося в
собственности  Арендатора,   по  причине  стихийного  бедствия  и  аварии  на инженерных  сетях  и
оборудовании Объекта.
7.3. Арендатор  от своего имени и на свой риск осуществляет коммерческую деятельность, в том
числе самостоятельно получает необходимые государственные разрешения и лицензии, связанные с его
деятельностью в арендуемом Объекте.
7.4. Вопросы, не урегулированные, настоящим Договором регулируются действующим гражданским
законодательством Российской Федерации.
7.5. Споры,   возникающие   при   исполнении   настоящего   Договора,   рассматриваются   судом,
в соответствии с их компетенцией.
Срок рассмотрения претензий сторон друг к другу устанавливается равным десяти дням.
7.6. Настоящий Договор составлен в 3 (трех) подлинных  экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у сторон, а третий экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Иркутской области.
7.  Приложение к договору
Неотъемлемыми частями Договора являются следующие приложения:
1).  Приложение № 1: Акт приема-передачи Объекта.
2). Приложение № 3: Выкопировка из технического паспорта на нежилое здание гаража расположенного по адресу: г. Саянск, Промышленно-коммунальная зона, №2б, кадастровый номер 38:28:000000:0:135, составленного по состоянию на 22.01.09г. 

8. Реквизиты сторон
Арендодатель:
Наименование: Комитет по управлению имуществом администрации муниципального образования «город Саянск»
Юридический адрес: 666304, Иркутская обл., г. Саянск, м-н «Олимпийский», дом № 30, а/я 370, телефон: 

5-10-05, 5-11-58. 

Арендатор: Наименование: Юридический адрес:
Банковские реквизиты:

телефон:
Подписи сторон:
Арендодатель:
                 Арендатор:
Председатель Комитета по 

управлению имуществом администрации 

МО «город Саянск»
Приложение № 1 

к проекту договора аренды 

АКТ

приема-передачи Объекта

Иркутская область, город Саянск                                                         «___» ___________2016 года

Мы, Муниципальное образование «город Саянск» Иркутской области, свидетельство о государственной регистрации Устава муниципального образования, регистрационный № RU383040002005001, выданное Главным управлением Министерства юстиции Российской Федерации по Сибирскому федеральному округу 16 ноября 2005 года, именуемое в дальнейшем «Арендодатель» в лице председателя Комитета по управлению имуществом  администрации муниципального образования  «город  Саянск Матвеенко Юлии Александровны 22.10.1980 года рождения, место рождения: г.Саянск, Иркутской области, пол: женский, паспорт 25 03 277891, выдан Саянским ГОВД УВД Иркутской области 03.09.2002г., зарегистрированной по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон Ленинградский, дом № 2,кв. № 25, действующей на основании  доверенности от 01 марта 2016 года, выданной мэром городского округа муниципального образования «город Саянск» с одной стороны, и _________________________________________________________________________________________, 

                                                               (полное название Арендатора)

ОГРН, ИНН _____________________, местонахождение_________________________________________ 

__________________________________________________________________________________________               
(адрес)

именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________________, 

                                                                                   (должность, фамилия, имя, отчество)

действующего на основании _______________________________________________________________, 

                                                                                           (устав, доверенность и др.)

с другой стороны, в  дальнейшем  именуемые  «Стороны»,  составили  настоящий  Акт  о нижеследующем:
1.Арендодатель передает,  а Арендатор принимает с «___» ________20____г. во временное владение и пользование -  1 – этажное кирпичное встроено – пристроенное к жилому 9 – этажному панельному дому нежилое помещение, расположенное по адресу: Иркутская область, г.Саянск, мкр. Юбилейный, д.70, кадастровый номер 38:28:010401:70:245:1000/В, общей площадью 234,20 кв.м. именуемое далее – «Объект», для размещения офиса.
2. Общая площадь сдаваемого в аренду Объекта составляет 234,20 кв.м.
3. Наличие и состояние сан. узлов (ванна, туалет) удовлетворительное.

4. Состояние отопления по проекту в рабочем состоянии.

5. Наличие освещения в наличии в рабочем состоянии.
6. Состояние столярных изделий (окон, дверей) удовлетворительное.

7. Общее состояние здания (стены, пол, потолок) удовлетворительное.
Акт составлен  в 3  экземплярах, имеющих равную юридическую силу, в том числе по  одному экземпляру хранится у сторон, а третий экземпляр хранится в Управлении Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Иркутской области.
До подписания настоящего Акта, Арендатор ознакомился с техническим состоянием Объекта, указанного в п.1 настоящего Акта и претензий не имеет.
Подписи сторон:

	Арендодатель:
	Арендатор:

	_________________________                                   
_________________/_____________/
	________________________
_______________/________________/


М.П.                                                     

