Разъяснения относительно порядка расчета и начислений платы за коммунальные услуги на  общедомовые  нужды в многоквартирных домах города Саянска  

Разъяснения относительно порядка расчета и начислений платы за коммунальные услуги с учетом Правил предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных Постановлением Правительства РФ № 354 от 06.05.2011г.
С 1 сентября 2012г. вступили в силу Правила предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 06.05.2011 г. № 354 (далее-Правила), которые иначе определяют порядок расчета платы за коммунальные услуги. 
Вышеуказанным нормативным актом введено понятие «плата за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды (ОДН)», т.е. плата за коммунальные услуги, потребляемые в процессе использования общего имущества в многоквартирном доме.

К общему имуществу относятся межквартирные лестничные площадки, лестницы,  лифты, лифтовые шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и др.(п. 1 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденные Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 года № 491).
В соответствии с Жилищным кодексом собственник помещения несет бремя содержания своего имущества, в т.ч. находящегося в общедолевой собственности. 
Теперь, по новым Правилам, плата за каждую коммунальную услугу разделена на две части: за индивидуальное потребление, т.е. предоставленная  потребителям в помещении (жилом или нежилом) и за общедомовые нужды. Такое разделение сделано для прозрачности расчетов и доступности понимания гражданами смысла оплаты за общедомовые нужды. Теперь каждый житель может анализировать, какой объем ресурса и на какую сумму потреблен на общедомовые нужды.
В связи с разделением платы за коммунальные услуги на два вида наличие или отсутствие общедомового прибора учета влияет исключительно на размер платы за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды. Плата же за коммунальные услуги, предоставленные в жилых помещениях, определяется по показаниям индивидуальных приборов учета (при их наличии), либо исходя из нормативов потребления коммунальной услуги в жилых помещениях, в соответствии с п. 42 Правил.
При наличии общедомового прибора учёта объём коммунальной услуги на ОДН может быть как положительным, так и отрицательным.
Положительный объем ОДН увеличивает квартплату жильцов, отрицательный объем, наоборот, уменьшает начисления по квартплате.

Отрицательный объем ОДН может быть только вследствие экономии, совершенной жильцами, у которых нет индивидуальных приборов учета и фактически потребленный объем, у которых меньше норматива.

Положительный объем ОДН рассчитывается и распределяется согласно пункту 44 Правил между всеми потребителями данной коммунальной услуги пропорционально размеру общей площади принадлежащего каждому потребителю жилого или нежилого помещения.
Согласно Правилам расчет платы за общедомовые нужды будет производиться следующим образом: из общего объема потребления коммунального ресурса за расчетный период в многоквартирном доме, определенный по показаниям общедомового прибора учета вычитаем суммарный объем потребленного коммунального ресурса за расчетный период потребителями жилых помещений с индивидуальными приборами учета согласно показаниям приборов учета (Vсчет), объем коммунального ресурса рассчитанный по нормативам потребления для потребителей, не имеющих индивидуальных приборов учета (Vнорм) и объем коммунального ресурса в нежилых помещениях (Vнеж). Полученный объем и является потреблением на общедомовые нужды (Vодн).
Vодн =Vдом  - ( Vсчет + Vнорм + Vнеж)

Чтобы рассчитать объем коммунальной услуги, который распределяется на конкретную квартиру (Vi). Нужно вычисленный объем коммунального ресурса, потребленный на общедомовые нужды, умножить на отношение площади вашей квартиры к сумме площадей жилых и нежилых помещений многоквартирного дома:
Vi = Vодн*Si/Sобщ  где:
Vодн  - объем коммунального ресурса на общедомовые нужды;
Si – площадь i – го лицевого счета (т.е. площадь квартиры, на которую выставлен счет за ОДН);
Sобщ – общая площадь всех жилых (квартир) и нежилых помещений в многоквартирном доме.
В случае, если в многоквартирном доме отсутствуют общедомовые приборы учета расчет за ОДН с 01.01.2013 года будет производиться по нормативу потребления соответствующего вида коммунальной услуги.

Нормативы потребления коммунальных услуг при отсутствии приборов учета в Иркутской области утверждены приказом Министерства жилищной политики, энергетики и транспорта Иркутской области от 27.08.2012 года №7-мпр.
В этом случае объем ОДН для конкретной квартиры (Vi) будет рассчитываться по следующей формуле:
Vi= Nодн*Sои*Si/Sобщ, где:
Nодн – норматив потребления по соответствующему виду коммунальной услуги за расчетный период на общедомовые нужды в многоквартирном доме; 

Sои – общая площадь помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме;
Si – общая площадь i – го жилого помещения (квартиры) или нежилого помещения в многоквартирном доме;

Sобщ – общая площадь всех жилых (квартир) и нежилых помещений в многоквартирном доме.
С целью предотвращения повышения социальной напряженности среди населения, для постепенного перехода на новые условия оплаты потребителями коммунальных услуг, Правительство Иркутской области постановило, что плата за отопление пока будет осуществляться по правилам и нормативам, действовавшим на 30 июня 2012 года. 

Коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, оплачивают все потребители (собственники и наниматели помещений многоквартирного дома) без исключения, вне зависимости от выбранного способа управления многоквартирным домом. 
В случае проведения перерасчета в связи с временным отсутствием потребителя в жилом помещении, не оборудованным индивидуальным или квартирным прибором учета, перерасчет за общедомовое потребление не проводится.
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