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Введение

Разработка проекта межевания территории земельного участка площадью 93831 кв. метров, кадастровый номер 38:28:010409:156, расположенного по адресу: Иркутская область, г. Саянск, микрорайон 9, № 11, для комплексного освоения территории в целях строительства жилья экономического класса, выполняется в целях:

- установления границ застроенных земельных участков и границ незастроенных земельных участков;

- установления границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства, а также границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.
Основанием для разработки документации является:
Договор №1 от 18.05.2015г. о комплексном освоении территории в целях строительства жилья экономического класса.
Проект разработан в соответствии с:

· Градостроительным кодексом Российской Федерации;
· Земельным кодексом Российской Федерации;
· Жилищным кодексом Российской Федерации;
· СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» (в части, не противоречащей градостроительному кодексу Российской Федерации);
· СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;
· Федеральным законом от 22.07.2008 №123-Ф3 «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
· Приказ Минэкономразвития РФ от 03.08.2011 № 388 «Об утверждении требований к проекту межевания земельных участков»;
Прочими нормативными документами, в том числе местными.

· Раздел 1 Межевание территории
1.1 Общие принципы межевания территории землепользования

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.

Площадь земельных участков, образуемых под блокированные жилые дома с участками принята в размере 400 м2. 
Сведения об образуемых земельных участках жилой застройки представлены в таблице 1.1 Виды разрешенного использования, приведенные в таблицах 1.1 – 1.4 отражены в соответствии с Правил землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск» от 30.11.2010 г. №51-14-119.
Таблица 1.1 – Образуемые земельные участки жилой застройки
	№ п/п
	Номер участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь по проекту, м2

	1
	:ЗУ41
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	2
	:ЗУ42
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	3
	:ЗУ43
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	4
	:ЗУ44
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	5
	:ЗУ45
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	6
	:ЗУ36
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	7
	:ЗУ40
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	8
	:ЗУ39
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	9
	:ЗУ37
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	10
	:ЗУ38
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	11
	:ЗУ46
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	12
	:ЗУ47
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	13
	:ЗУ48
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	14
	:ЗУ49
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	15
	:ЗУ50
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	16
	:ЗУ6
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	17
	:ЗУ7
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	18
	:ЗУ8
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	19
	:ЗУ9
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	20
	:ЗУ10
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	21
	:ЗУ11
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	22
	:ЗУ12
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	23
	:ЗУ13
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	24
	:ЗУ14
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	25
	:ЗУ15
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	26
	:ЗУ1
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	27
	:ЗУ2
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	28
	:ЗУ3
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	29
	:ЗУ4
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	30
	:ЗУ5
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	31
	:ЗУ16
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	32
	:ЗУ17
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	33
	:ЗУ18
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	34
	:ЗУ19
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	35
	:ЗУ20
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	36
	:ЗУ61
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	37
	:ЗУ62
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	38
	:ЗУ63
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	39
	:ЗУ64
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	40
	:ЗУ65
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	41
	:ЗУ66
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	42
	:ЗУ67
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	43
	:ЗУ68
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	44
	:ЗУ69
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	45
	:ЗУ70
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	46
	:ЗУ71
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	47
	:ЗУ72
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	48
	:ЗУ73
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	49
	:ЗУ74
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	50
	:ЗУ75
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	51
	:ЗУ76
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	52
	:ЗУ77
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	53
	:ЗУ78
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	54
	:ЗУ79
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	55
	:ЗУ80
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	56
	:ЗУ81
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	57
	:ЗУ82
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	58
	:ЗУ83
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	59
	:ЗУ84
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	60
	:ЗУ85
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	61
	:ЗУ86
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	62
	:ЗУ87
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	63
	:ЗУ88
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	64
	:ЗУ89
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	65
	:ЗУ90
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	66
	:ЗУ56
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	67
	:ЗУ57
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	68
	:ЗУ58
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	69
	:ЗУ59
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	70
	:ЗУ60
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	71
	:ЗУ51
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	72
	:ЗУ52
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	73
	:ЗУ53
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	74
	:ЗУ54
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	75
	:ЗУ55
	Блокированные жилые дома с участками
	400


	76
	:ЗУ21
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	77
	:ЗУ22
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	78
	:ЗУ23
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	79
	:ЗУ24
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	80
	:ЗУ25
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	81
	:ЗУ26
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	82
	:ЗУ27
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	83
	:ЗУ28
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	84
	:ЗУ30
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	85
	:ЗУ31
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	86
	:ЗУ32
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	87
	:ЗУ33
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	88
	:ЗУ34
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	89
	:ЗУ35
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	90
	:ЗУ29
	Блокированные жилые дома с участками
	400

	91
	:ЗУ181
	Дома квартирного типа с участками, многоквартирные дома не выше 3 этажей
	4664

	92
	:ЗУ182
	Дома квартирного типа с участками, многоквартирные дома не выше 3 этажей
	1508

	93
	:ЗУ183
	Дома квартирного типа с участками, многоквартирные дома не выше 3 этажей
	7880


Определение нормативного размера земельных участков отдельно расположенных объектов общественного назначения, осуществляется на основании градостроительных нормативов, в части не противоречащей таблице предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства Правил землепользования и застройки. 
Таблица 1.2 – Образуемые земельные участки, предназначенные для размещения объектов капитального строительства 

	№ п/п
	Номер участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь по проекту, м2

	1
	:ЗУ187
	Детские сады, иные объекты дошкольного воспитания 
	3257

	2
	:ЗУ184
	Магазины товаров первой необходимости торговой площадью не более 400 кв.м
	1032

	3
	:ЗУ185
	Объекты инженерно-технического обеспечения: электроснабжения (воздушные линии электропередачи, кабельные линии электропередачи, трансформаторные подстанции, комплектные устройства, распределительные устройства, распределительные пункты, опоры линий электропередач), теплоснабжения (тепловые пункты, автоматизированные узлы управления, теплотрассы, камеры, дренажные устройства), холодоснабжения (установки, машины, системы, кондиционеры, испарители, компрессоры, холодильные установки), газоснабжения (газопроводы), связи (здания, сооружения, кабельные линии), радиовещания (радиотрансляционные узлы проводного вещания, сети проводного вещания, сооружения, кабельные линии), телевидения (кабельные линии), водоснабжения (водопроводные сооружения, водоводы, водопроводные сети, колодцы, пожарные гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), водоотведения (самотечная бытовая канализация, самотечная дождевая канализация)
	217

	4
	:ЗУ186
	Объекты инженерно-технического обеспечения: электроснабжения (воздушные линии электропередачи, кабельные линии электропередачи, трансформаторные подстанции, комплектные устройства, распределительные устройства, распределительные пункты, опоры линий электропередач), теплоснабжения (тепловые пункты, автоматизированные узлы управления, теплотрассы, камеры, дренажные устройства), холодоснабжения (установки, машины, системы, кондиционеры, испарители, компрессоры, холодильные установки), газоснабжения (газопроводы), связи (здания, сооружения, кабельные линии), радиовещания (радиотрансляционные узлы проводного вещания, сети проводного вещания, сооружения, кабельные линии), телевидения (кабельные линии), водоснабжения (водопроводные сооружения, водоводы, водопроводные сети, колодцы, пожарные гидранты, резервуары, противопожарные водоемы), водоотведения (самотечная бытовая канализация, самотечная дождевая канализация)
	239


В целях обеспечения благоприятных условий жизнедеятельности человека, создания для населения удобной, здоровой и безопасной среды проживания в границах красных линий образованы земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям благоустройства и общего пользования. 
Сведения об образуемых земельных участках представлены в таблицах 1.3, 1.4.
Таблица 1.3 – Образуемые земельные участки территорий общего пользования или имущества общего пользования
	№ п/п
	Номер участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь по проекту, м2

	1
	:ЗУ188
	Объекты улично-дорожной сети с объектами инженерно-технического обеспечения
	21101


Таблица 1.4 – Образуемые земельные участки для благоустройства территории 
	№ п/п
	Номер участка
	Вид разрешенного использования
	Площадь по проекту,
 м2

	1
	:ЗУ91
	Благоустройство территории
	154

	2
	:ЗУ92
	Благоустройство территории
	184

	3
	:ЗУ93
	Благоустройство территории
	192

	4
	:ЗУ94
	Благоустройство территории
	205

	5
	:ЗУ95
	Благоустройство территории
	187

	6
	:ЗУ96
	Благоустройство территории
	187

	7
	:ЗУ100
	Благоустройство территории
	187

	8
	:ЗУ98
	Благоустройство территории
	193

	9
	:ЗУ97
	Благоустройство территории
	205

	10
	:ЗУ99
	Благоустройство территории
	205

	11
	:ЗУ103
	Благоустройство территории
	193

	12
	:ЗУ102
	Благоустройство территории
	205

	13
	:ЗУ104
	Благоустройство территории
	206

	14
	:ЗУ105
	Благоустройство территории
	187

	15
	:ЗУ101
	Благоустройство территории
	187

	16
	:ЗУ109
	Благоустройство территории
	210

	17
	:ЗУ110
	Благоустройство территории
	193

	18
	:ЗУ106
	Благоустройство территории
	187

	19
	:ЗУ108
	Благоустройство территории
	193

	20
	:ЗУ107
	Благоустройство территории
	206

	21
	:ЗУ112
	Благоустройство территории
	205

	22
	:ЗУ111
	Благоустройство территории
	186

	23
	:ЗУ115
	Благоустройство территории
	187

	24
	:ЗУ113
	Благоустройство территории
	191

	25
	:ЗУ114
	Благоустройство территории
	204

	26
	:ЗУ119
	Благоустройство территории
	202

	27
	:ЗУ118
	Благоустройство территории
	187

	28
	:ЗУ117
	Благоустройство территории
	202

	29
	:ЗУ120
	Благоустройство территории
	187

	30
	:ЗУ116
	Благоустройство территории
	186

	31
	:ЗУ122
	Благоустройство территории
	199

	32
	:ЗУ125
	Благоустройство территории
	187

	33
	:ЗУ121
	Благоустройство территории
	186

	34
	:ЗУ123
	Благоустройство территории
	184

	35
	:ЗУ124
	Благоустройство территории
	199

	36
	:ЗУ128
	Благоустройство территории
	196

	37
	:ЗУ129
	Благоустройство территории
	207

	38
	:ЗУ127
	Благоустройство территории
	209

	39
	:ЗУ130
	Благоустройство территории
	187

	40
	:ЗУ126
	Благоустройство территории
	189

	41
	:ЗУ133
	Благоустройство территории
	196

	42
	:ЗУ134
	Благоустройство территории
	206

	43
	:ЗУ132
	Благоустройство территории
	209

	44
	:ЗУ135
	Благоустройство территории
	184

	45
	:ЗУ131
	Благоустройство территории
	189

	46
	:ЗУ138
	Благоустройство территории
	196

	47
	:ЗУ137
	Благоустройство территории
	207

	48
	:ЗУ139
	Благоустройство территории
	207

	49
	:ЗУ136
	Благоустройство территории
	187

	50
	:ЗУ140
	Благоустройство территории
	187

	51
	:ЗУ144
	Благоустройство территории
	207

	52
	:ЗУ145
	Благоустройство территории
	187

	53
	:ЗУ141
	Благоустройство территории
	187

	54
	:ЗУ143
	Благоустройство территории
	196

	55
	:ЗУ142
	Благоустройство территории
	207

	56
	:ЗУ149
	Благоустройство территории
	207

	57
	:ЗУ150
	Благоустройство территории
	187

	58
	:ЗУ146
	Благоустройство территории
	187

	59
	:ЗУ148
	Благоустройство территории
	196

	60
	:ЗУ147
	Благоустройство территории
	207

	61
	:ЗУ152
	Благоустройство территории
	285

	62
	:ЗУ155
	Благоустройство территории
	185

	63
	:ЗУ151
	Благоустройство территории
	297

	64
	:ЗУ153
	Благоустройство территории
	201

	65
	:ЗУ154
	Благоустройство территории
	211

	66
	:ЗУ156
	Благоустройство территории
	182

	67
	:ЗУ160
	Благоустройство территории
	191

	68
	:ЗУ158
	Благоустройство территории
	205

	69
	:ЗУ157
	Благоустройство территории
	210

	70
	:ЗУ159
	Благоустройство территории
	217

	71
	:ЗУ163
	Благоустройство территории
	208

	72
	:ЗУ164
	Благоустройство территории
	216

	73
	:ЗУ162
	Благоустройство территории
	216

	74
	:ЗУ165
	Благоустройство территории
	186

	75
	:ЗУ161
	Благоустройство территории
	188

	76
	:ЗУ167
	Благоустройство территории
	218

	77
	:ЗУ170
	Благоустройство территории
	169

	78
	:ЗУ166
	Благоустройство территории
	187

	79
	:ЗУ169
	Благоустройство территории
	207

	80
	:ЗУ168
	Благоустройство территории
	212

	81
	:ЗУ171
	Благоустройство территории
	186

	82
	:ЗУ173
	Благоустройство территории
	216

	83
	:ЗУ172
	Благоустройство территории
	220

	84
	:ЗУ174
	Благоустройство территории
	221

	85
	:ЗУ175
	Благоустройство территории
	186

	86
	:ЗУ179
	Благоустройство территории
	224

	87
	:ЗУ180
	Благоустройство территории
	186

	88
	:ЗУ176
	Благоустройство территории
	187

	89
	:ЗУ178
	Благоустройство территории
	219

	90
	:ЗУ177
	Благоустройство территории
	223


1.2 Линии отступа от красных линий

Согласно п.5 ст.43 Градостроительного кодекса РФ в проекте межевания отображаются линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений (линии застройки). 

Правилами землепользования и застройки городского округа муниципального образования «город Саянск» (утвержденных решением Думы V созыва городского округа муниципального образования «город Саянск» от 30.11.2010 г. №51-14-119) линии отступа от красных линий установлены и составляют 5 метров.
Приложения

