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подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 15
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1974
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3771,9
5 Теплоснабжающая организация ООО « Иркутскэнергосбыт»
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 763,534
2024-2025 г.г. 907,561
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с йунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.
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ООО «Иркутскэнергосбыт»

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 17
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1976
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3877,4
5 Теплоснабжающая организация ООО « Иркутскэнергосбыт»
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 956,498
2024-2025 г.г. 676,802
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 0 ^ —̂_______  Мотык А.В.



-фектор О9О «Искра»

~£>йOs, Соболев М.А.

« 15~» о*г 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

^  Бессонов С.Б.

« 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1.01эщие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 18
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1984
4 Площадь помещений в МКД (м2) 6685,8
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохояедения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2097,812
2024-2025 г.г. 1733,690
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» —_______  Мотык А.В.



2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

юв С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 19
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1988
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4524,8
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1308,316
2024-2025 г.г. 1131,904
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» —-_______  Мотык А.В.



эектор ООО «Искра»

Соболев М. А.

« 15~> 04 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

юв С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 20
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1987-88
4 Площадь помещений в МКД (м2) 6523,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД , имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2124,660
2024-2025 г.г. 1452,373
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» <1̂ л—-_______  Мотык А.В.



ектор ОО^ «Искра»

/  _Соболев М. А.

с 15~» ОН 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

jb С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 42
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1985-86
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4466,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1290,340
2024-2025 г.г. 1175,055
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному 
сезону____________________________________________________________________
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» си^л—,_______  Мотык А.В.
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ООО «Иркутскэнергосбыт»
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 43
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4513,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1154,363
2024-2025 г.г. 1091,496
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» <2^—̂_______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

^ ' У  .Соболев М.А.

« 15~» 0 4  2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

' ______Бессонов С.Б.

« &>> £>? 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 44
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1986
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4454,0
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД * имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1389,528
2024-2025 г.г. 1324,325
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ._______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

<сг^/ Соболев М.А.

« i S » o f 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

юнов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 бщие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 65
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1979-82
4 Площадь помещений в МКД (м2) 12415,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 3156,896
2024-2025 г.г. 2663,739
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

j h o b  С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 66
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1977
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3888,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохомедения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1003,768
2024-2025 г.г. 968,260
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _̂______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

------*т
« i£~» 04  2026 г.

^ Соболев М.А.*т

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 66а
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Год постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1977
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3888,1
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1011,271
2024-2025 г.г. 1037,557
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

«Иркутскэнергосбыт» 

С.Б. 

2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» —-_______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

Соболев М. А.

04 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

|ов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Юбилейный» дом 67
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Год постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1977-78
4 Площадь помещений в МКД (м2) 15148,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 4038,334
2024-2025 г.г. 3597,168
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» —-_______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

Соболев М.А.

« /<̂ >> O'/ 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

__гонов С.Б.

« /J~» /  о *  2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 5
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1994-2005
4 Площадь помещений в МКД (м2) 13712,1
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохояедения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 3479,811
2024-2025 г.г. 3166,607
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 0 ^ —̂_______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

Соболев М.А. 

2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

:онов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 13
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 6776,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1987,927
2024-2025 г.г. 1808,020
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

•

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

^онов С.Б. 

« 0&  2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 15
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1982
4 Площадь помещений в МКД (м2) 15057,1
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 3621,185
2024-2025 г.г. 2939,722
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» — _______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра» 

^ - ^ ^ ^ ^ ^ ^ ^ С о б о л е в  М. А.

« 15~» 04 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

)00«Иркутскэнергосбыт» 

гссоновС.Б. 

« *Г» О ? 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 ощие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 16
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1989-90
4 Площадь помещений в МКД (м2) ’ 10937,0
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2865,205
2024-2025 г.г. 2684,294
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.



Д иректор ООО .«Искра» 

СобСоболев М.А.

1 5 ~\» 0 4 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ЮО «Иркутскэнергосбыт»

2COHOB Q .B .

«У6~» 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 17
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1983
4 Площадь помещений в МКД (м2) 6979,3
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1868,556
2024-2025 г.г. 1643,907
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 4 -^ —._______  Мотык А.В.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

звС.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Мирный» дом 2
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1990-91
4 Площадь помещений в МКД (м2) 16134,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 3898,041
2024-2025 г.г. 3771,319
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 0̂ <5ч_̂ _______  Мотык А.В.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

£.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 бщие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Мирный» дом 6
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1992
4 Площадь помещений в МКД (м2) 8471,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2276,912
2024-2025 г.г. 2109,099
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» — _______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

Соболев М. А.
-----------

« 15~» OV 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 5щие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Мирный» дом 14
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1997
4 Площадь помещений в МКД (м2) 10104,3
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2987,233
2024-2025 г.г. 2495,027
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения

С.Б.

« /сГ» \о ?  2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра»

Соболев М.А.------------ г -----

« /«Г;» q ±  2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Мирный» дом 23
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2017
4 Площадь помещений в МКД (м2) 2668,2
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД отсутствует/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 510,449
2024-2025 г.г. 582,242
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальник Саянского отделения 

«Иркутскэнергосбыт» 

С.Б.

« О ?  2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _̂______  Мотык А.В.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1 .0 бщие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Мирный» дом 24
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2007
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4258,4
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

1 Продолжительность отопительного периода (дни)
2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 925,512
2024-2025 г.г. 940,325
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» _______  Мотык А.В.



Директор ООО «Искра» УТВЕРЖДАЮ:

« *<4~» 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 17
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2015
4 Площадь помещений в МКД (м2) 2092,8
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г.

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (ОС)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 467,202
2024-2025 г.г. 433,337
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

по 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)



5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность 
(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» <1̂ л—-_______  Мотык А.В.



УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

у-—-csg Леонов С.Б.

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 1
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1990-91
4 Площадь помещений в МКД (м2) 11240,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2318,05
2024-2025 г.г. 2574,29
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремацту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ; 0 _____  Василенко В.Б.



Директор ООО «Искра»

«ft» 04
£< '/ Соболев М.А.

2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 2
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1992
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9250
5 Теплоснабжающая организация ООО « Иркутскэнергосбыт»
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
Сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 601,363
2024-2025 г.г. 823,369
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

J
Инженер по организации эксплуатации и ре^^шту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра»____j J / \ _____ Василенко В.Б.



Директор ООО «Искра»

Соболев М.А. 

2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

Бессонов С.Б. 

________2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 5
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1990
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9059
5 Теплоснабжающая организация ООО « Иркутскэнергосбыт»
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1740,005
2024-2025 г.г. 1965,47
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и pi
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



Директор ООО < 
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^Директор ООО «Искра»

Соболев М.А. 

к 6 »  04" 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

Х-Б.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 7А
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1994
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3281,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 684,56
2024-2025 г.г. 776,89
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем(
ООО «Управляющая компания Искра»____(

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 7
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1996
4 Площадь помещений в МКД (м2) 10632,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2248,31
2024-2025 г.г. 2529,77
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ! О з~\_____ Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

шов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 8
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1996
4 Площадь помещений в МКД (м2) 13133,6
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2728,61
2024-2025 г.г. 3023,31
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и pi
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

^«Иркутскэнергосбыт» 

юв С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 9
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1989
4 Площадь помещений в МКД (м2) 5081,2
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1039,94
2024-2025 г.г. 1161,31
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем|
ООО «Управляющая компания Искра»____

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения

_ООО «Иркутскэнергосбыт»

~ ' ̂ ^ ^ --  Бессонов С.Б.

« ' Ь »  ' 0 4  2026г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 10
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1989
4 Площадь помещений в МКД (м2) 5110,6
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 911,19
2024-2025 г.г. 1044,78
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

3

Инженер по организации эксплуатации и рем! шту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра»____j J _____  Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 11
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1989
4 Площадь помещений в МКД (м2) 5184,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 992,94
2024-2025 г.г. 1124,88
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0
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5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» I р У~\_____  Василенко В.Б.



Директор ОО9  «Искра»

.l5) 04
<с>̂ /_Соболев М.А.

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 12
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1993
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9268,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1862,56
2024-2025 г.г. 2094,74
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. • 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

с\г\г\ «Иркутскэнергосбыт»

С.Б.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

J J
Инженер по организации эксплуатации и реМЬнту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра»____! J ) ~ \_____  Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

гсонов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Ленинградский» дом 16
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1994
4 Площадь помещений в МКД (м2) 7976,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. 1 00 -4

2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1310,67
2024-2025 г.г. 1486,27
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем̂
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



ектор 0 0 0  «Искра»

Соболев М.А.

\5> : 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

юв С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 1
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4428,3
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 895,74
2024-2025 г.г. 1059,16
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ре^Ьшу зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра»____j J _____  Василенко В. Б.



ктор СЮ(> «Искра»

Соболев М.А.
А Т

: \Ь »  04________ 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 2
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 1636,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 401,99
2024-2025 г.г. 444,44
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и реЦ
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

0 0 0  «Иркутскэнергосбыт» 

^ ^  \ Бессонов С.Б. 

«JS_»___04________2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 3
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 1640,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 376,26
2024-2025 г.г. 411,56
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

ектор 0 0 0  «Искра»

Соболев М.А.

ЛЬ»  2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания,^подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и решшту зданий и сооружений 
ООО «Управляющая компания Искра»___ ; J j \ _____ Василенко В.Б.

\



^Директор ООО «Искра»

_Соболев М.А.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 4
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 1631,6
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 360,39
2024-2025 г.г. 395,68
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ; р У \ _____  Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 5
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9755,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1888,45
2024-2025 г.г. 2162,88
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем'
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 6
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1980
4 Площадь помещений в МКД (м2) 12206,4
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2447,48
2024-2025 г.г. 2822,73
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рещшту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ; р / \ _____ Василенко В.Б.



/Директор 000^«Искра»

Соболев М.А.

1Ь» оч 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

юв С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 7
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 5910,6
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1194,12
2024-2025 г.г. 1339,78
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» U _____  Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

ЭвС.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 8
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1983
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3945,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 524,47
2024-2025 г.г. 600,39
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и реЦ
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



-Директор 00£К«Искра»

С.__Соболев М.А.

« \Ь » 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

:онов С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 9
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9133,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1823,42
2024-2025 г.г. 2031,71
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ; р У ~ \_____  Василенко В.Б.



ектор ООС^Искра»

Соболев М.А.

(\Ь» ОН 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

ЗвС.Б. 

2026 г.'

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 10
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 7516
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1434,79
2024-2025 г.г. 1577,31
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» I U _____  Василенко В.Б.



ектор 0 0 р  «Искра»

Соболев М.А. 

« \Ь » _______ 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-202 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 11
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 7575,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД отсутствует/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1473,11
2024-2025 г.г. 1630,61
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

п п п  «Иркутскэнергосбыт»

С.Б.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 1 р jT\ Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 12
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3770,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 622,01
2024-2025 г.г. 705,86
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 
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5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопровЬдов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» D jh-\ Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 13
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1981
4 Площадь помещений в МКД (м2) 9401,3
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни) .

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 2037,03
2024-2025 г.г. 2301,57
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

«Иркутскэнергосбыт» 
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2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и р
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



Соболев M.A.

« \Ь »  'О ^ 2026 г.

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

«Иркутскэнергосбыт» 

ч Бессонов С.Б.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 14
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1988
4 Площадь помещений в МКД (м2) 7954,5
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
И Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1648,69
2024-2025 г.г. 1854,05
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений 
ООО «Управляющая компания Искра»___ ( J / \ _____ Василенко В.Б.
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2^ <&// Соболев М.А. 
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2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 31
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1988
4 Площадь помещений в МКД (м2) 3056,1
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 630,34
2024-2025 г.г. 708,74
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и р^мЬнту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» ; р Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

сонов С.Б.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Олимпийский» дом 32
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1995
4 Площадь помещений в МКД (м2) 5892,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 1125,42
2024-2025 г.г. 1248,44
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и решшту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» j и У ' \  Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Строителей» дом 34
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2007
4 Площадь помещений в МКД (м2) 6197,9
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 755,35
2024-2025 г.г. 898,64
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

п п п  «Иркутскэнергосбыт»

С.Б.

2026 г.



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении нападки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем'
ООО «Управляющая компания Искра»

рту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт» 

^ У ^ Ц ^ Е ёссонов С.Б. 

«1*0» ° L) _______ 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 1
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1976
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4153,4
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 600,52
2024-2025 г.г. 802,17
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и pi
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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Начальники Саянского отделения 
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2026г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 2
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1979
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4076,1
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 601,36
2024-2025 г.г. 823,37
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и р©Й
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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Начальники Саянского отделения 
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

L Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 3
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 1979
4 Площадь помещений в МКД (м2) 4297,6
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД открытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 649,74
2024-2025 г.г. 784,98
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремонту зданий и сооружений
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/1
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД Г азозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД Имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД Имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД Открытая
11 Схема отопления МКД Однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 89,06
2024-2025 г.г. 89,06
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем|
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



ктор ООО, «Искра»

Соболев М.А.

2026 г.
т

« \ Ь »  ОН

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 
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2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/2
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
И Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 106,22
2024-2025 г.г. 106,22
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и р
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

)в С.Б.

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/3
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 85,39
2024-2025 г.г. 85,39
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и р
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.
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Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

jb С.Б. 

2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/4
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 98,06
2024-2025 г.г. 98,06
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и ремЪнту зданий и сооружений
ООО «Управляющая компания Искра» 1 р / \ _____ Василенко В.Б.
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ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/5
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 85,09
2024-2025 г.г. 85,09
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0



5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и pi
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.



иректор ООО «Искра»

Соболев М.А.

:< \S » О Н_______ 2026 г.

ПЛАН
подготовки к отопительному сезону 2026-2027 г.

(в соответствии с Приказом Минэнерго России от 13.11.2024 № 2234)

1. Общие сведения
1 Адрес многоквартирного дома (МКД) м-н «Молодежный» дом 4/6
2 Организация, осуществляющая управление МКД ООО «Искра»
3 Г од постройки / ввода в эксплуатацию МКД 2022
4 Площадь помещений в МКД (м2) 372,7
5 Теплоснабжающая организация Единая теплоснабжающая 

организация
6 Материал стен МКД газозолобетонн
7 Наличие подвала в МКД имеется
8 Наличие прибора учета тепловой энергии в МКД имеется
9 Наличие элеватора/теплового пункта в МКД имеется/имеется
10 Система отопления МКД открытая
11 Схема отопления МКД однотрубная
12 Система ГВС в МКД Закрытая
13 Материал трубопроводов системы отопления в 

МКД
сталь

14 Система газоснабжения в МКД отсутствует

2. Анализ прохождения трех прошлых отопительных периодов
1 Продолжительность отопительного периода (дни)

2023-2024 г.г. 238
2024-2025 г.г. 238
2025-2026 г.г. 0

2 Средняя температура наружного воздуха отопительного периода (°С)
2023-2024 г.г. -8,7
2024-2025 г.г. -2,82
2025-2026 г.г. -

3 Объем потребленной тепловой энергии в отопительный период (Гкалл)
2023-2024 г.г. 80,79
2024-2025 г.г. 80,79
2025-2026 г.г.

4 Случаи размораживания внутренних систем теплоснабжения в МКД
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0
2025-2026 г.г. 0

УТВЕРЖДАЮ: 

Начальники Саянского отделения 

ООО «Иркутскэнергосбыт»

С..Б.
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5 Случаи аварий/дефектов внутренних систем теплоснабжения в МКД
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6 Особенности функционирования объектов теплоснабжения и их 
оборудования в отопительный период

6.1 Случаи перерывов в поставке теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.2 Случаи нарушения температурного режима тепловой энергии
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

6.3 Случаи снижения параметров давления теплоносителя
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

7 Количество обращений/жалоб жителей на снижение 
качества/параметров услуги отопления в управляющую компанию
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

8 Количество случаев перерасчета платы из-за снижения 
качества/параметров услуги отопления
2022-2023 г.г. 0
2023-2024 г.г. 0
2024-2025 г.г. 0

3. Организационные и технические мероприятия по подготовке к отопительному
сезону
№ Перечень мероприятий Срок выполнения
1 Гидравлическое испытание участков тепловой сети от стены 

здания до вводных задвижек.
с 05.2026 г. 

По 07.2026 г.
2 Ремонт и регулировка систем отопления и водоснабжения с 

учетом выявленных ранее нарушений в тепловых и 
гидравлических режимах работы.

с 02.06.2026 г. 
по 30.06.2026 г.

3 Промывка системы отопления и теплового пункта 
гидропневматическим способом.
Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 15.05.2026 г. 
по 11.08.2026 г.

4 Промывка и дезинфекция трубопроводов горячего 
водоснабжения.

с 01.07.2026 г. 
после планового 
останова сетей 
теплоснабжения.

5 Поверка контрольно-измерительных приборов. с 15.05.2026 г. 
по 15.07.2026 г.

6 Испытания оборудования тепловых пунктов, систем 
теплопотребления и систем водоснабжения на плотность и 
прочность.

с 01.07.2026 г. 
по 14.08.2026 г.



7 Подготовка теплового контура МКД к отопительному 
периоду.

с 15.05.2026 г. 
по 14.08.2026 г.

8 Подготовка документов, оформляемых в ходе подготовки к 
отопительному сезону

с 12.05.2026 г. 
по 21.08.2026 г.

9 Подписание паспортов готовности. до 21.08.2026 г.

4. Перечень документов, оформляемых в ходе подготовки к отопительному сезону 
(предусмотренных Правилами обеспечения готовности к отопительному периоду)
№ п/п Перечент документов Примеча

ние
1 Акты промывки теплопотребляющей установки, проведенной в 

присутствии представителя единой теплоснабжающей организации, в 
зону (зоны) деятельности которой входит система (системы) 
теплоснабжения, установленные требованиями пункта 9.2.9 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок, утвержденных 
приказом Минэнерго России от 24 марта 2003 г. № 115 (далее -  
Правила технической эксплуатации тепловых энергоустановок) 
(подпункт 11.5.1 пункта 11 Правил)

2 Акты о проведении наладки режимов потребления тепловой энергии и 
(или) теплоносителя (в том числе тепловых и гидравлических 
режимов) теплового пункта, внутридомовых сетей и 
теплопотребляющих установок, актов об установке и пломбировании 
дроссельных (ограничительных) устройств во внутренних системах, 
включая элеваторы и шайбы на линиях рециркуляции горячего 
водоснабжения в соответствии с пунктом 9.3.25 Правил технической 
эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.2 пункта 11 Правил)

3 Акт проверки (осмотра) запорной арматуры, в том числе в высших 
(воздушники) и низших точках трубопровода (спускники) и арматуры 
постоянного регулирования на предмет наличия и 
работоспособности, плотности (герметичности) сальниковых 
уплотнений, наличия теплоизоляции в соответствии с проектными 
решениями, наличия соответствующих неповрежденных пломб, 
установленных теплоснабжающими и теплосетевыми организациями 
(подпункт 11.5.3 пункта 11 Правил)

4 Приказы о назначении ответственных лиц за безопасную 
эксплуатацию тепловых энергоустановок для объектов и (или) 
установленные пунктом 228 Правил промышленной безопасности при 
использовании оборудования, работающего под избыточным 
давлением, утвержденных приказом Ростехнадзора от 15 декабря 2020 
г. № 536 (далее -  Правила промышленной безопасности), 
ответственных лиц за безопасную эксплуатацию оборудования под 
давлением и ответственных за осуществление производственного 
контроля при эксплуатации оборудования на опасных 
производственных объектах (далее -  ОПО)
(подпункт 11.5.4 пункта 11 Правил)

5 Акты о проведении испытаний на плотность и прочность



(гидравлических испытаний) тепловых энергоустановок, включая 
трубопроводы тепловых сетей (при наличии) и участков тепловых 
вводов (до вводной запорной арматуры) в границах балансовой 
принадлежности, оборудования индивидуальных тепловых пунктов и 
внутренних систем теплопотребления в соответствии 
с требованиями пунктов 9.8, 9.1.59 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок и наличие записей о результатах 
проведенных испытаний в паспорте теплового пункта и (или) 
теплопотребляющих установок (подпункт 11.5.5 пункта 11 Правил)

6 Эксплуатационные инструкции объектов теплоснабжения 
утвержденные в соответствии с требованиями пункта 2.2 Правил 
технической эксплуатации тепловых энергоустановок.

7 Паспорта тепловых пунктов или копии паспортов тепловых пунктов в 
соответствии с пунктом 9.1.5 Правил технической эксплуатации 
тепловых энергоустановок, а также проектно-техническая 
документация на здание (сооружение) в части внутренних систем 
теплоснабжения по теплопотребляющим установкам, установленным 
в здании (сооружении)
(подпункт 11.5.8 пункта 11 Правил)

8 Выписка из утвержденного штатного расписания, подтверждающая 
наличие персонала, осуществляющего функции эксплуатационной, 
диспетчерской и аварийной служб или договоры на техническое 
обслуживание, энергосервисные контракты в случае привлечения 
специализированных организаций для эксплуатации оборудования 
(подпункт 11.5.9 пункта 11 Правил)

9 Акты или документы, подтверждающие проверку работоспособности 
автоматических регуляторов температуры воды, подаваемой в 
системы горячего водоснабжения, а также проверку настроечных 
характеристик и установок систем регулирования и (или) регуляторов 
температуры и давления теплоносителя на системы отопления и воды 
на системы горячего водоснабжения, ограничения расхода сетевой 
воды через тепловой пункт в соответствии с пунктами 9.3.22, 9.4.18 
Правил технической эксплуатации тепловых энергоустановок 
(подпункт 11.5.10 пункта 11 Правил)

10 Акты осмотра объектов теплоснабжения и теплопотребляющих 
установок на предмет наличия несанкционированных врезок для 
разбора сетевой воды или потребления тепловой энергии на 
теплопотребляющих энергоустановках, или для переключения 
закрытой системы теплоснабжения на открытую систему 
теплоснабжения с разбором сетевой воды или отступлений от 
проектного решения 
(подпункт 11.5.11 пункта 11 Правил)



11 Акт проверки технической готовности теплопотребляющей установки 
объекта к отопительному периоду подписанный представителем 
теплоснабжающей организации и уполномоченным представителем 
потребителя тепловой энергии, составленный по результатам анализа 
документов и визуального осмотра, с указанием выявленных 
замечаний, свидетельствующих о несоблюдении потребителем 
требований безопасной эксплуатации теплопотребляющих установок 
и (или) невыполнении мероприятий, обеспечивающих соблюдение 
указанного в договоре теплоснабжения или предусмотренного 
нормативными актами режима потребления тепловой энергии 
(подпункт 11.5.19 пункта 11 Правил)

12 Акты периодической проверки узла учета, составленные в 
соответствии с пунктом 73 Правил коммерческого учета, 
утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации 
от 18 ноября 2013 № 1034, акты разграничения балансовой 
принадлежности
(подпункт 11.5.14 пункта 11 Правил)

13 Акты проверки контрольно-измерительных приборов в тепловом 
пункте, с обязательным указанием заводских номеров, отметки о 
наличии паспортов контрольно-измерительных приборов 
(подпункт 11.5.15 пункта 11 Правил)

14 Акт выполненных работ по подготовке к отопительному периоду 
теплового контура здания в соответствии с требованиями пункта 
2.6.10 Правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда 
(подпункт 11.5.16 пункта 11 Правил)

15 Акт обследования вентиляционных каналов. Приложение 4 (п. 11 пп. 
11.5.18 Правил №2234)

16 Акты о проведении дезинфекции систем теплопотребления с 
открытой схемой теплоснабжения и горячего водоснабжения в 
соответствии с пунктом 5.2.10 Правил и норм технической 
эксплуатации жилищного фонда, санитарных правил и норм СанПиН 
1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 
безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды 
обитания», утвержденных постановлением Главного 
государственного санитарного врача Российской Федерации от 
28.01.2021 № 2 (далее -  СанПиН 1.2.3685-21).
Акты о результатах отбора проб воды из системы на соответствие 
требованиям СанПиН 1.2.3685-21, оформленные аккредитованной 
лабораторией (подпункт 11.5.17 пункта 11 Правил)

17 Справка из Ростехнадзора об отсутствии или выполнении 
предписания

Инженер по организации эксплуатации и рем(
ООО «Управляющая компания Искра»

ту здании и сооружении
Василенко В.Б.


